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Pszczyna, ul. 3 Maja 4a — lokal uzytkowy 22m?

(wzor)
Umowa najmu lokalu uzytkowego
Nr....... SZN/22

Zawartawdniu .................... r. w Katowicach pomiedzy:

Wojewodztwem Slaskim, w imieniu ktérego dziata Dyrektor Slaskiego Zarzadu
Nieruchomosci - Pan Rafat Turotszy, na podstawie Petnomocnictwa nr 00102/2013 z dnia
25 kwietnia 2013 r., Zarzadu Wojewddztwa Slgskiego, z siedzibg w Katowicach (kod: 40-172),
przy ulicy Grabowej 1A, zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

a

Panig/ Panem ............... zamieszkatym/g w (kod: ....... ) e przy
Ul , prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg .............

z siedzibg w (kod:.....)..ccciiiiiiiinnnn, przyul. .................. , NIP , ZWanym

dalej Najemca

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego postepowania przetargowego
w formie ustnej licytacji .............................

=

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 22,00 m?.
Wskazane pomieszczenie zlokalizowane jest na terenie nieruchomosci pod adresem
w Pszczynie (kod: 43-200) przy ul. 3 Maja 4a, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka 375/1.
Pomieszczenie stanowigce przedmiot umowy Najemca bedzie wykorzystywat na cele
Pomieszczenie ogrzewane jest z kottowni gazowej znajdujgcej sie w budynku. Protokot
zdawczo-odbiorczy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2
Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu, miesiecznie w wysokosci netto:
........... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej najmowanych pomieszczen x 22,00 m? =
........ zt,
Oprécz czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu optaty wedtug rzeczywistych
kosztow na podstawie faktur wystawionych przez dostawcédw medidw i wykonawcow
ustug wedtug wskazan licznikéw gtéwnych w budynku, za:
a) dostawe zimnej wody i odprowadzenie Sciekdw — rozliczenie bedzie odbywac sie
proporcjonalnie do ilosci zatrudnionych przez Najemce oséb w lokalu — na dzien
sporzadzenia umowy to 1 osoba — podstawg zmiany ilosci osob zatrudnionych bedzie
informacja przekazana Wynajmujgcemu przez Najemce w formie pisemnej (dopuszcza sie
forme elektroniczng),
b) dostawe gazu — rozliczenie bedzie odbywaé sie w odniesieniu do zajmowanej
powierzchni, przy czym ustala sie wskaznik w wysokosci ..... % w stosunku do otrzymanej
przez Najemce faktury,
c) dystrybucje i dostawe energii elektrycznej — rozliczenie bedzie odbywacé sie w
odniesieniu do zajmowanej powierzchni, przy czym ustala sie wskaznik w wysoko$ci
......... % w stosunku do otrzymanej przez Najemce faktury,
Zmiana stawki wymienionej w pkt 2 a), b) i ¢) nie powoduje koniecznosci zmiany umowy
aneksem, wystarczajgce jest jedynie zawiadomienie Najemcy o zmianie stawek.
Niezaleznie od czynszu i pozostatych optat, Najemca - od miesigca ................. roku -
zobowigzuje sie do uiszczenia podatku od nieruchomosci proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni przy czym samodzielnie ztozy deklaracje podatkowg — zgodnie z przepisem
art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tekst jednolity: Dz.U. z 2019r., poz. 1170 z pézn. zm.).
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4. Najemca zobowigzuje sie do gospodarowania odpadami komunalnymi i w tym celu bedzie
skfadat stosowne deklaracje do Urzedu Miasta w Pszczynie zgodnie z przepisami Ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzgdku w gminach (tekst jednolity:
Dz.U. z2019r., poz. 2010 z pézn. zm.) oraz prawem miejscowym w tym zakresie.

5. Wysokos$¢ stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku po zakonczeniu poprzedniego
roku kalendarzowego obowigzywania umowy o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
publikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy. Zmiana
stawki czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu.
Pierwsza waloryzacja bedzie miata miejsce w roku...............

§ 3.
1. Czynsz najmu oraz pozostate optaty Najemca zobowigzany jest wnosi¢ przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujgcego w Getin Noble Bank S.A. ll/o Katowice, numer:
57 1560 1111 0000 9070 0019 3331 w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.
2. Zatermin zapfaty uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
3. Optaty naliczane na podstawie dokonanych odczytéw licznikow, Najemca zobowigzany
jest uiszcza¢ miesiecznie z dotu, wraz z optatami o ktérych mowa w ust. 1 § 2, po
zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego, w ktérym nastgpito zuzycie.

§4.
W przypadku opdznienia w ptatnosciach, o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany bedzie do uiszczenia:
1. Ustawowych odsetek w transakcjach handlowych za kazdy dzieh opéznienia,
2. Zryczattowanej rekompensaty w wysokosci opisanej w art. 10 ust. 1 na koszty odzyskania
naleznosci zgodnie z przepisami Ustawa z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opoéznieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz.

118 z pdzn. zm.)

§ 5.
Nie jest dozwolone oddanie w podnajem, poddzierzawe lub do bezpfatnego uzywania osobie
trzeciej catosci lub czesci lokalu bedgcego przedmiotem najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, pod rygorem niewaznosci.

§ 6.
W wynajetych pomieszczeniach Najemca zobowigzany jest dokonywac we witasnym zakresie
i na wlasny koszt drobnych napraw i konserwaciji zgodnie z art. 681 K.c.

§7.

1. Najemca moze w lokalu wprowadzi¢ zmiany i ulepszenia, wytgcznie za pisemng zgodg
Wynajmujgcego. Sposob rozliczeh z tytutu wprowadzonych zmian lub ulepszen moze
okresli¢ odrebna umowa.

2. W celu uzyskania zgody Wynajmujgcego na prowadzenie prac remontowych,
adaptacyjnych, modernizacyjnych Najemca jest zobowigzany do przedtozenia:

a) przedmiaru robét i kosztorysu wstepnego,
b) projektu budowlanego — o ile wymagajg tego przepisy.

3. Najemca jest zobowigzany na wezwanie Wynajmujgcego udostepni¢ lokal do wgladu
osobom przez niego upowaznionym w celu sprawdzenia stanu robdt i sposobu ich

wykonywania.
§8.

1. Po zakonczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ lokal uzytkowy w stanie
nie pogorszonym ze zmianami w trybie § 7 umowy i z uwzglednieniem zasad prawidtowej
eksploatacji.
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2. Przed, jak i po zakonczeniu najmu strony sporzadzg protokédt zdawczo-odbiorczy.
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o terminie spisania koncowego protokotu zdawczo-
odbiorczego, co najmniej z pieciodniowym wyprzedzeniem. Jezeli Najemca nie stawi sie
w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy sporzadzi jednostronny protokdt zdawczo-
odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§09.
Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegac
przepisdw BHP, p.poz., przepiséw sanitarnych, utrzymywaé porzadek oraz nie utrudniaé
korzystania z lokali sgsiednich.

§ 10.

1. Tytutem zabezpieczenia niniejszej umowy najmu zawartej pomiedzy Stronami, pobrano
kaucje zabezpieczajgcg w wysokosci ......... zt.

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkdéd w przedmiocie najmu, pogorszeniu stanu
przedmiotu najmu, zalegtosci z tytutu czynszu i $wiadczen dodatkowych, odszkodowania
z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

3. W razie zmniejszenia wartosci kaucji Najemca ma obowigzek wniesienia kauciji
uzupetniajgcej do kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie do 7 dni od
daty otrzymania pisemnego wezwania wystosowanego przez Wynajmujgcego.

4, W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen
w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty
ZWrotu garazu.

§ 11.
1. Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kary umowne w przypadku, gdy:
a) Najemca uzywa przedmiot najmu w sposob sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem —
w wysokosci 100 zt za kazde stwierdzone naruszenie,
b) Najemca oddaje przedmiot umowy w podnajem bez zgody Wynajmujgcego —
w wysokosci 100 zt za kazde stwierdzone naruszenie.
2. W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej wartos¢ kar umownych, Wynajmujgcy
moze zada¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych.
3. Strony dopuszczajg mozliwosé kumulowania kar umownych.
4. Natozenie kary umownej nie wylgcza uprawnienia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy
zgodnie z § 13 Umowy.
§12.

Umowa obowigzuje od dnia ...................... r. i zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia
................... roku.

§ 13.
Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe bez zachowania okresu jej wypowiedzenia
w przypadku, gdy Najemca:
a) pozostaje w zwioce z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci /
art.672 k.c. /
b) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem / art. 667 § 2 k.c. /
c) zaniedbuje lokal doprowadzajgc do niezgodnego z przepisami stanu technicznego
/art.668 k.c. /
d) oddat w catosci lub czesci lokal w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego / art. 668 k.c. / i zapisami umowy § 5.
e) razaco i uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi albo przez
swoje zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym / art. 685
k.c./
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f) wykonuje bez decyzji wilasciwych organdw lub zgody Wynajmujgcego prace
remontowe, adaptacyjne, modernizacyjne o ktérych mowa w § 7.
g) Utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad pracami
o ktérych mowaw §7.
h) Wykonuje w sposéb niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacjg projektowag
prace o ktorych mowa w § 7.
§ 14.
1. Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia i innych zdarzen
losowych oraz w zakresie odpowiedzialnosci cywilne;.
2. Najemca zobowigzuje sie do zabezpieczenia mienia zlokalizowanego w najmowanym
lokalu przed kradzieza i niepozadanym dostepem oséb trzecich, we wiasnym zakresie
i na wtasny koszt.

§ 15.

1. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie doreczana na adres wskazany w preambule,
chyba, ze Najemca wskaze wyraznie na pidmie inny adres do doreczen.

2. Dopuszcza sie wymiane korespondencji miedzy stronami za posrednictwem poczty
elektronicznej, przy czym oprécz formy elektronicznej dokumenty winno przekazaé sie
rowniez w formie  papierowe;. Adres  poczty elektronicznej najemcy
................... wynajmujgcego ldudek@sznslaskie.pl; sekretariat@sznslaskie.pl.

§ 16.
Z wyltgczeniem jednostronnych oswiadczen zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci
wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu.

§17.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.

§ 18.
Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujgcego Sad w Katowicach.

§19.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:




