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UMOWA NAJMU GARAZU
NA CZAS OZNACZONY

Nr ISZN/22

(jest to przyktadowa umowa, ktéra moze zosta¢ zmodyfikowana ze wzgledu na charakter
nieruchomos$ci lub konieczno$¢ wykonania ewentualnych dodatkowych prac. Organizator udostepnia
przyktadowg umowe celem zapoznania sie ewentualnych Najemcow z przyktadowsg trescig umowy
obowigzujgcg u Wynajmujgcego)

Zawarta w dniu 2022 r. w Katowicach, pomiedzy:

Wojewodztwem Slaskim, w imieniu ktérego dziata:

Rafat Turotszy — Dyrektor Slgskiego Zarzadu Nieruchomosci z siedzibg w Katowicach (kod pocztowy:
40-172) przy ul. Grabowej 1A, NIP 954-254-19-90, REGON 240305185, na podstawie Petnomocnictwa
nr 00102/2013 z dnia 25 kwietnia 2013 r. udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa Slgskiego,

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

a:

Panig / Panem , zamieszkatym w

(kod pocztowy: ) przy ul. , legitymujgcym sie dowodem
osobistym seria i nr , hr PESEL , prowadzgcym dziatalnosc¢
gospodarczg pod nazwa z siedzibg w wpisang do Ewidenciji
Dziatalnosci Gospodarczej w pod nr lub wypis z KRS prowadzony przez
sad w pod numerem , NIP , REGON

, e-mail
zwanym dalej Najemca

0 nastepujgcej tresci:

Niniejsza umowa zostata zawarta na podstawie protokotu z przeprowadzonego w dniu ............ przetargu ustnego
nieograniczonego na najem lokalu uzytkowego garazu nr .............. Wi

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania, garaz oznaczony
(9] zwany dalej przedmiotem najmu, potozony W ............eeee..... , dz. ew.
0] SR , 0 powierzchniogdtem ...............cccoeenee m2.

2. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem,

tj. w celu przechowywania pojazdu mechanicznego/urzadzenia transportowego.

Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego.
4. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreslonych w ust. 3, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym.

5. Wynajmujacy, po uprzednim — z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem — powiadomieniu
Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji przedmiotu najmu, w szczegdlnosci w celu
przeprowadzania kontroli wtasciwej jego eksploatacji.

6. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest w imieniu wiasciciela tj. Wojewddztwa Slgskiego

w

petnomocnym zarzgdcg nieruchomosci zabudowanej, potozonej W ...........c.ccceeuennnnen. przy
Ul i ma prawo dysponowania nig w zakresie bedgcym przedmiotem niniejszej
umowy.

7. Wszelkie remonty i modernizacje przekraczajgce zwykte utrzymanie powierzchni stanowigcej
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, w szczegoélnosci powodujgce jej wszelkg trwatg
zabudowe wymagajg odrebnego uzgodnienia i pisemnej zgody Wynajmujgcego. Sposob
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rozliczenia miedzy Stronami poczynionych przez Najemce naktadéw bedzie przedmiotem
uprzedniego uzgodnienia z Wynajmujgcym.

8. Jezeli po opuszczeniu garazu przez Najemce w garazu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy, po pisemnym powiadomieniu na ostatni przekazany przez Najemce
adres, ma prawo przeniesc je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

§2
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony-3lataod ...................... Lo [0 TP

§3
OBOWIAZKI NAJEMCY
1. Najemca zobowigzuje sie do:
a) uzytkowania najmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) utrzymywania najmowanego lokalu w stanie niepogorszonym, a wiec takze do
dokonywania biezgcych jego napraw i konserwacji na wtasny koszt,
C) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw BHP, p.poz.
d) dbatos¢ o estetyke i porzgdek wewnatrz przedmiotu najmu i w jego otoczeniu,
e) nieutrudniania dostepu do garazy innym najemcom,
f) nieoddawania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania
w catosci lub w czesci bez pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzuje sie takze do prowadzenia prawidtiowej gospodarki wszelkimi odpadami
wytworzonymi w czasie najmu, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Najemca na podstawie art. 3 ust. 1 pkt. 4 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz. 1170 z pézn. zm.) jest zobowigzany
do uiszczania podatku od nieruchomosci w zakresie objetym najmem, oraz do samodzielnego
ztozenia deklaracji podatkowe;.

4. Najemca zobowigzuje sie do zabezpieczenia wtasnego mienia zlokalizowanego na najmowanej
powierzchni przed kradziezg i niepozgdanym dostepem osob trzecich we wtasnym zakresie i na
wiasny koszt i ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.

5. Po zakonczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym wraz z wprowadzonymi ulepszeniami i z uwzglednieniem zasad prawidiowej
eksploatacii.

§4
CZYNSZ | INNE OPLATY
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w  wysoOKoSCi

netto................... zt za 1 m? powierzchni uzytkowej, powigkszony o obowigzujgcg stawke
podatku od towardw i ustug VAT w wysokosci ....... % , co daje kwote brutto..................... zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej garazu.

2. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci........ zt netto,
co daje kwote brutto ................... zt za caty garaz.

3. Oprécz czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu optaty za energie elektryczng. Optaty
beda naliczane indywidualnie wedtug rzeczywistych kosztéw miesiecznych lub dtuzszych niz
miesieczne, wynikajgcych z faktur VAT wystawionych przez dostawce mediéw.

4. Oprocz czynszu najmu Najemca bedzie zobowigzany uregulowac¢ podatek od nieruchomosci
wedtug aktualnej stawki podatku. Na dzien zawarcia niniejszej umowy, podatek ten wynosi

od doreczenia mu stosownej faktury VAT.

6. Zatermin zaptaty uznaje sie dzien wplywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

7. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do doreczenia comiesiecznie faktur obejmujgcych zobowigzania
Najemcy do 10-go dnia kazdego miesigca.
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Najemca czynsz najmu bedzie wnosit przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
podany na fakturze. Najemca dokona zaptaty wszelkich naleznosci przypadajgcych na
podstawie tejze umowy Wynajmujgcemu, na wskazany w fakturze numer rachunku bankowego
Wynajmujgcego w sytuacji pozytywnej weryfikacji Wykonawcy jako zarejestrowanego podatnika
VAT, zgodnie z regulacjg art. 96b ustawy z dnia z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
i ustug (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 931 ze zm.). W przypadku, gdy wskazany przez Wynajmujgcego
rachunek nie widnieje w w/w wykazie, Najemca bedzie uprawniony do wstrzymania sie z
dokonaniem ptatno$ci do chwili dokonania przez Wynajmujgcego korekty faktury i wskazania w
ramach korekty rachunku widniejgcego w w/w wykazie lub w przypadku, gdy Wykonawca nie
bedzie posiadat statusu czynnego podatnika VAT widniejagcego w w/w wykazie, do chwili
uzyskania przez Wynajmujgcego tego statusu.

Najemca nie bedzie zobowigzany do ptatnosci odsetek ustawowych za opdznienie w ptatnosci
w przypadku ptatnosci wynagrodzenia po terminie z przyczyn wskazanych w ustepie
poprzedzajgcym oraz nie bedzie ponosit jakiejkolwiek odpowiedzialnosci odszkodowawczej z
tego tytutu wobec Wykonawcy.

W przypadku nieuiszczenia czynszu w terminie wymienionym w ust. 5, z zastrzezeniem ustepu
poprzedzajagcego, Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za
opoznienie.

Wysokos¢ stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku po zakoriczeniu poprzedniego roku
kalendarzowego obowigzywania umowy o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug publikowany
przez Gtéwny Urzad Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy, w przypadku jego wzrostu.
Zmiana stawki czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu.
Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi w 2023 roku.

§5

FAKTURY ELEKTRONICZNE
Najemca os$wiadcza, ze zezwala na przesytanie drogg elektroniczng faktur wystawianych w
formie elektronicznej (faktury elektroniczne) przez Wynajmujgcego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2020 r., poz. 106
ze zm.), w formacie PDF w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy.
Wynajmujgcy uprawniony jest do przesytania Najemcy wystawionych przez siebie faktur
elektronicznych wraz z dotgczonymi do nich zatgcznikami w postaci jednolitego pliku PDF na
adres mailowy Najemey: .......ooooeiiiiiiiiiieieee,
Faktury elektroniczne oprocz danych ,Nabywcy”, tj.
Nabywca:
obowigzkowo muszg zawiera¢ oznaczanie ,Odbiorcy/miejsca dostawy” tj.
Odbiorca/miejsce dostawy:
Przestanie przez Wynajmujgcego faktur wystawionych w formie elektronicznej na inny adres niz
wskazany w ust. 2 powyzej bedzie traktowane jako niedostarczenie korespondencji do
Najemcy.
W celu zapewnienia autentycznosci pochodzenia i integralnosci faktur wystawionych w formie
elektronicznej, bedg one przesytane pocztg elektroniczng w postaci nieedytowalnego pliku PDF
z nastepujgcego adresu mailowego Wynajmujgcego: eteister@sznslaskie.pl;
sekretariat@sznslaskie.pl
Kazda ze Stron zobowigzuje sie do przechowywania faktur elektronicznych w sposob
zapewniajgcy mozliwos¢ potwierdzenia autentycznosci pochodzenia, integralnosci tresci
i czytelnosci faktur elektronicznych zgodnie z wymogami przewidzianymi przepisami ustawy
0 podatku od towaréw i ustug.
Do transakcji udokumentowanych fakturg elektroniczng, nie bedg wystawiane faktury w innej
formie. Faktury elektroniczne nie bedg przesytane dodatkowo w formie papierowe;.
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Za date otrzymania faktury elektronicznej przez Najemce, uwaza sie date wpltywu tej faktury na
skrzynke poczty elektronicznej Najemcy, o ktérej mowa w ust. 2.

W razie cofniecia przez Najemce zezwolenia na przesytanie faktur elektronicznych
wystawianych przez Wynajmujgcego w ramach niniejszej umowy, Wynajmujacy zaprzestaje
przesytania faktur elektronicznych drogg elektroniczng w terminie 7 dni roboczych od dnia
nastepujgcego po dniu, w ktérym otrzymat zawiadomienie od Najemcy o cofnieciu zezwolenia.
Cofniecie zezwolenia, o ktdrym mowa w ust. 1 wymaga formy pisemne;j.

Zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy réwniez wystawiania i przesyfania drogag
elektroniczng faktur korygujacych i duplikatow faktur oraz not ksiegowych.

Najemca informuje o mozliwosci wysytania faktur elektronicznych za posrednictwem platformy
elektronicznego fakturowania (dalej PEF). Platforma Elektronicznego Fakturowania dostepna
jest pod adresem https://brokerinfinite.efaktura.gov.pl/.

Jezeli Wynajmujagcy bedzie korzystat z PEF, zobowigzany bedzie do podania Najemcy
informacji o swojej rejestracji na Platformie Elektironicznego Fakturowania w celu wysytania
Zamawiajgcemu ustrukturyzowanych faktur elektronicznych.

Jezeli Wynajmujacy nie bedzie korzystat z PEF, uprawniony jest réwniez do przesytania
Najemcy wystawionych przez siebie faktur elektronicznych zgodnie z postanowieniami ust. 1 do
11 powyze;.

Zmiana adresu poczty elektronicznej o ktérych mowa w ust. 2 i 5 wymaga podpisania aneksu
do niniejszej umowy.

Postanowienia ust. 1-15 nie wykluczajg mozliwosci wystawienia i przestania przez
Wynajmujgcego faktur w formie papierowej pod warunkiem powiadomienia o tym fakcie
Najemcy na adres mailowy, o ktérym mowa w ust. 2 najpdzniej w kolejnym dniu roboczym od
dnia dokonania wysyiki faktury papierowej przez Wynajmujacego.

§6

KAUCJA
Najemca wniesie Wynajmujgcemu, najpézniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, kaucje
w wysokosci réwnej czynszowi netto za trzy pelne okresy platnosci,
tj. w kwocie.........cvveinnns zh (sfownie:.........c.cocooiiiiiiiii )
Kaucja bedzie ptatna na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego.
Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzgdzonych
przez Najemce szkdd w garazu, pogorszeniu stanu garazu, zalegtosci z tytutu czynszu
i Swiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z garazu.
W razie zmniejszenia wartosci kaucji Najemca ma obowigzek wniesienia kaucji uzupetniajgce;j
do kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie do 7 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania wystosowanego przez \WWynajmujgcego.
W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty zwrotu garazu.

§7
KARY UMOWNE
Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kary umowne w przypadku, gdy:
a) Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem —
w wysokosci 100 zt za kazde stwierdzone naruszenie.
b) Najemca oddaje przedmiot umowy w podnajem bez zgody Wynajmujgcego — w wysokosci
100 zt za kazde stwierdzone naruszenie.
W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej wartos¢ kar umownych, Wynajmujgcy moze
zgdaé¢ odszkodowania na zasadach ogéinych.
Strony dopuszczajg mozliwosé kumulowania kar umownych.
Natozenie kary umownej nie wylgcza uprawnienia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy
zgodnie z § 8 Umowy.
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§8
PROTOKOL ZDAWCZO- ODBIORCZY

1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu
technicznego przedmiotu najmu, rodzaj i stan techniczny znajdujgcych sie w nim instalacji
i urzgdzen.

2. Stan techniczny garazu jest znany Najemcy i Najemca nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

3. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po
zakonczeniu umowy najmu i po wydaniu przedmiotu najmu przez Najemce.

4. Po zakonczeniu najmu strony sporzgadzg protokét zdawczo-odbiorczy. Wynajmujgcy zawiadomi
Najemce o terminie spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, co najmniej z pieciodniowym
wyprzedzeniem. Jezeli Najemca nie stawi sie w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy
sporzgdzi jednostronny protokét zdawczo-odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§9
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Wynajmujgcy moze pisemnie rozwigzac niniejszg umowe przed uptywem okresu na jaki zostata
zawarta, z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego, w przypadku, gdy Najemca:
a) pozostaje w opoznieniu z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
b) uzywa lokal w sposéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,
c) zaniedbuje lokal doprowadzajgc go do niezgodnego z przepisami stanu technicznego,
d) oddat w catosci lub czes¢ garazu w podnajem lub do bezpftatnego uzywania bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
e) wykonuje bez decyzji wtasciwych organéw lub zgody Wynajmujgcego prace remontowe,
adaptacyjne, modernizacyjne, o ktérych mowa w § 1 ust..8 umowy.

§ 10
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jednostronne oswiadczenia stron wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

2. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie doreczona na adres podany przez Najemce.

5. Strony dopuszczajg takze porozumiewanie sie za pomocg poczty elektronicznej:
Najemca ,
Wynajmujgcy eteister@sznslaskie.pl. ; sekretariat@sznslaskie.pl

6. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Najemca: Wynajmujacy:

Zatacznik nr 1 do umowy- Informacja dotyczaca ochrony danych osobowych- RODO
Zatacznik nr 2 do umowy- Protokét zdawczo-odbiorczy

str. 5



LU. 10/2022 — $ZN.24.10.2022.115
Zatacznik nr 1

Zalacznik nr 1
DO UMOWY NI ...cviiiiiiicvircereeee

INFORMACJA DOTYCZACA OCHRONY DANYCH ODOBOWYCH - RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) Dz. U. UE. L 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016 r., (zwanym dalej
RODO) informujemy, ze:

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Slgski Zarzad Nieruchomosci z siedzibg
w Katowicach, ul. Grabowa 1a, tel.: (32)7824925, adres e-mail: sekretariat@sznslaskie.pl.
Zostata wyznaczona osoba do kontaktu w sprawie przetwarzania danych osobowych - inspektor
ochrony danych. Kontakt e-mail: osobowe@sznslaskie.pl, dane teleadresowe jak w pkt.1.
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celach:

a) wykonania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO);

b) wykonywania obowigzkéw prawnych zwigzanych z ubezpieczeniem, rozliczeniami

finansowymi, kontrolami i archiwizacjg (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO);

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajagcy ze szczegdlnych przepiséow
prawa dotyczacych archiwizacji.
Pani/Pana dane osobowe mogag by¢ udostepniane osobom upowaznionym przez administratora
danych, podmiotom upowaznionym na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz
operatorom obstugi pocztowej, bankowej, informatyczne;j.
Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do sprzeciwu (wobec przetwarzania w mys$l art. 6 ust. 1
lit. e RODO). Ponadto istnieje mozliwo$¢ wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.
Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest wymogiem zawarcia i realizacji umowy,
a konsekwencjg niepodania danych bedzie brak mozliwosci jej realizacji.

Podane przez Paniag/Pana dane nie bedg podlegaty profilowaniu oraz nie bedg wykorzystywane do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji (art. 22 RODO).
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