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UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO — PIWNICY
NA CZAS NIEOZNACZONY
Nr ISZN/23

(iest to przyktadowa umowa, ktéra moze zosta¢ zmodyfikowana ze wzgledu na charakter nieruchomosci lub _konieczno$c
wykonania ewentualnych dodatkowych prac. Organizator udostepnia przyktadowg umowe celem zapoznania sie ewentualnych
Najemcow z przyktadowg treScig umowy obowigzujgcg u Wynajmujgcego)

Zawarta w dniu 2023 r. w Katowicach, pomiedzy:

Wojewédztwem Slaskim, w imieniu ktérego dziata:

Pan Witold Lacny — petnigcy obowiazki Dyrektora Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci dziatajgcy
na podstawie Petnomocnictwa nr 158/23 z dnia 19 kwietnia 2023r.  udzielonego przez Zarzgd
Wojewddztwa Slgskiego

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

zwanym dalej Najemca
0 nastepujgcej tresci:

Niniejsza umowa zostafta zawarta na podstawie protokotu z przeprowadzonego w dniu ............ przetargu
nieograniczonego w formie licytacji ustnej na najem pomieszczenn gospodarczych — piwnic  pofozonych

w nieruchomosci przy ul. Wreczyckiej 11A w Czestochowie

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczenia gospodarczego — piwnicy nr ....... 0 fgcznej
powierzchni ................ ,usytuowanego w Czestochowie przy ul. Wreczyckiej 11A na dziaice

nr 2/38, KW nr CZ1C/00139417/1.

W pomieszczeniu gospodarczym wyposazony jest w instalacje elektryczng, oraz c.o.

Toaleta wspélna na korytarzu.

Lokal nr........ zostanie przeznaczony nacele .......................

Lokal posiada aktualne $wiadectwo charakterystyki energetycznej .........................

Wynajmuijgcy o$wiadcza, ze jest w imieniu wiasciciela tj. Wojewddztwa Slgskiego petnomocnym

zarzadcg nieruchomoéci w Czestochowie przy ul. Wreczyckiej 11 A, numer ksiegi wieczystej

CZ1C/00139417/1 i ma prawo do dysponowania nig w zakresie bedgcym przedmiotem

niniejszej umowy.

7. Wynajmujacy, po uprzednim — z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem — powiadomieniu
Najemcy, ma prawo do dokonywania wizji przedmiotu najmu, w szczegolnosci w celu
przeprowadzania kontroli wtasciwej jego eksploatacji.

8. W przypadku awarii Najemca ma obowigzek natychmiast udostepni¢ Wynajmujgcemu
pomieszczenie gospodarcze

9. Wszelkie remonty i modernizacje Najemca dokona na wiasny koszt bez prawa do zwrotu
poniesionych naktadéw zaréwno w trakcie trwania najmu jaki i po jego zakonczeniu. Dokonanie
zmian wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie. Najemca zobowigzuje
sie do uzyskania wszelkich wymaganych prawem zezwolen oraz wykonania prac z nalezytg
starannoscia.

10. Nie jest dozwolone oddanie w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania osobie trzeciej catosci
lub czesci lokalu, bedgcego przedmiotem najmu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

o gk wnN

Stronalz6



L.U. 12/2023 -$ZN. 24.12.2023.115 SLASKI ZARZAD NIERUCHOMOSCI

11.

12.

W KATOWICACH

WZOR UMOWY

UMOWA NAJMU NA CZAS NIEOKRESLONY
PIWNICE

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce, Wynajmujacy, po pisemnym powiadomieniu na ostatni przekazany przez Najemce
adres, ma prawo przeniesc¢ je w inne miejsce i na koszt i ryzyko Najemcy.

W pomieszczeniach gospodarczych zabrania sie :

a) przechowywania materiatéw fatwopalnych ( benzyna, oleje, butle z gazem ),

b) przechowywania materiatéw bedacych zalgzkiem r6zanego rodzaju insektéw,

c) przechowywania substancji toksycznych oraz ucigzliwych zapachowo,

d) prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,

e) wykonywania prac chatupniczych,

f) dokonywania samodzielnych przerébek pomieszczenia.

§2
CZAS TRWANIA UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia .............c.c........
Kazdej ze stron stuzy prawo jej rozwigzania z 3 -miesigcznym okresem wypowiedzenia, na
koniec miesigca kalendarzowego.

§3
OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzytkowania najmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) utrzymanie najmowanego lokalu w stanie niepogorszonym, a wigc takze dokonywanie
biezgcych napraw i konserwacji na wtasny koszt,

c) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw BHP, p.poz.,

d) dbatos¢ o estetyke i porzgdek wewnatrz lokalu jak i jego otoczeniu,

e) w chwili opuszczenia lokalu przekazania Wynajmujgcemu lokalu w stanie niepogorszonym
oraz oproéznionym,

f) prowadzenia prawidtowej gospodarki wszelkimi odpadami wytworzonymi w czasie wtasnej
dziatalno$ci i na najmowanej powierzchni,

g) zabezpieczenia mienia zlokalizowanego w najmowanym lokalu przed kradzieza,
i niepozgdanym dostepem o0s6b trzecich, we wiasnym zakresie i na wiasny koszt. Najemca
ponosi wszelkg odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.

Najemca na podstawie art. 3 ust. 1 pkt. 4 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach

i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz. 1170 z pézn. zm.) jest zobowigzany

do uiszczania podatku od nieruchomosci w zakresie objetym najmem, oraz do samodzielnego

zlozenia deklaracji podatkowe;.

Najemca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ przedmiot najmu od ognia i innych zdarzen losowych.

Na wezwanie Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ w wyznaczonym terminie

potwierdzenie zawarcia umowy ubezpieczenia.

Po zakonhczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie

niepogorszonym wraz z wprowadzonymi ulepszeniami i z uwzglednieniem zasad prawidiowej

eksploatacji.

§4
CZYNSZ
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci brutto
............... Zh (SIOWNI.......oe ) 2
................... zt za 1 m2powierzchni x............m%=.............,,
. netto ....oeeeananns ZE(SIOWNIE ... ) za
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................... zt za 1 m2 powierzchni x............m%2=.............., powiekszone o nalezy podatek
od towarow i ustug (VAT).
Oprécz czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu optaty za zuzyte media:
1) energia elektryczna — proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni
2) centralne ogrzewanie — proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni
3) zimna woda i odprowadzanie $ciekdéw — proporcjonalnie do ilosci zatrudnionych oséb
przez Najemce
4) wywo6z nieczystosci statych — proporcjonalnie do ilosci zatrudnionych oséb przez
Najemce
Czynsz ptatny jestod dnia..........cococvieiiiiiiiiiiiciens
Czynsz najmu Najemca bedzie ptacit z géry do 15 dnia kazdego miesigca za dany miesigc.
Za termin zapfaty uznaje sie dzieh wptywu srodkdw na rachunek bankowy Wynajmujacego.
Najemca — czynsz najmu oraz inne optaty za lokal bedzie wnosit przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany na wystawianych przez Wynajmujgcego fakturach VAT.
Wynajmujacy zobowigzuje sie do doreczenia comiesiecznie faktur obejmujgcych zobowigzania
Najemcy okreslone w § 4 ust. 1 do 10-go dnia kazdego miesigca.
Opdznienia w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w § 4 ust.1 i 2 bedzie podstawg do
naliczania:
1) odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych,
2) zryczattowanej rekompensaty za koszty odzyskania naleznosci, o ktérej mowa w art.10
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych
Optaty okreslone w § 4 ust. 2 bedg naliczane indywidualnie wedtug rzeczywistych kosztow
miesiecznych lub diuzszych niz miesieczne wynikajgcych z faktur VAT wystawionych przez
dostawcow mediow i wykonawcdw ustug.
Optaty okreslone w §4 ust. 2 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ z dotu — miesiecznie bgdz za
diuzsze okresy w terminie okreslonym w §4 ust. 3 na podstawie odrebnej faktury VAT.
Wysoko$¢ stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku po zakonczeniu poprzedniego roku
kalendarzowego obowigzywania umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug publikowany
przez Gtéwny Urzad Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy, w przypadku jego wzrostu.
Zmiana stawki czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu.
Pierwsza waloryzacja nastgpiw ............... r.
Wysokos¢ optat o ktérej mowa w § 4 ust. 2 bedzie ulegata zmianie, od dnia wejscia w zycie
nowych stawek ustalonych przez dostawcéw medidéw i wykonawcow ustug, bez koniecznosci
wypowiedzenia ich wysokosci.

§5
KAUCJA
Najemca wniesie Wynajmujgcemu, najpézniej w dniu zawarcia umowy, kaucje w wysokosci
rébwnej czynszowi za trzy pelne okresy platnosci w kwocie.................... zt

(Stownie:..........ccooveieiiiiiiiiit, )

Kaucja bedzie ptatna na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu wyrzadzonych
przez Najemce szkod w lokalu, pogorszeniu stanu lokalu, zalegtosci z tytutu czynszu
i Swiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu.

W razie zmniejszenia wartosci kaucji Najemca ma obowigzek wniesienia kaucji uzupetniajgcej
do kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie do 7 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania wystosowanego przez Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od daty zwrotu lokalu.
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§6
PROTOKOL ZDAWCZO- ODBIORCZY

1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy

2. Powyzszy protokot zawiera opis stanu technicznego przedmiotu najmu.

3. Stan techniczny lokalu jest znany Najemcy i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

4. Protokdt, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach stron po
zakonczeniu umowy najmu i po wydaniu przedmiotu najmu przez Najemce.

5. Po zakohczeniu najmu strony sporzgdzg protokoét zdawczo-odbiorczy. Wynajmujgcy zawiadomi
Najemce o terminie spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, co najmniej z pieciodniowym
wyprzedzeniem. Jezeli Najemca nie stawi sie w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy
sporzgdzi jednostronny protokét zdawczo-odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§7
KARY UMOWNE
1. Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kary umowne w przypadku, gdy:
a) Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem —
w wysokosci 100 zt za kazde stwierdzone naruszenie,
b) Najemca oddaje przedmiot umowy w podnajem bez zgody Wynajmujgcego — w wysokosci
100 zt za kazde stwierdzone naruszenie.
2. W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej wartos¢ kar umownych, Wynajmujgcy moze
zgda¢ odszkodowania na zasadach ogolnych.
3. Strony dopuszczajg mozliwosé kumulowania kar umownych.
4. Natozenie kary umownej nie wytgcza uprawnienia Wynajmujgcego do rozwigzania umowy
zgodnie z § 8 Umowy.

§8
ROZWIAZANIE UMOWY
Wynajmujgcy moze pisemnie rozwigzac niniejszg umowe przed uptywem okresu na jaki zostata
zawarta, zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy Najemca:
a) pozostaje w opdznieniu z zaptatg czynszu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
b) uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
¢) zaniedbuje lokal doprowadzajgc go do niezgodnego z przepisami stanu technicznego,
d) oddat w catosci lub czes$é lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego,
e) razgco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi albo przez swoje zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym

§9
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jednostronne oswiadczenia stron wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie sgd wiasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

4. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie doreczona na adres podany przez Najemce.
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5. Strony dopuszczajg takze porozumiewanie sie za pomocg poczty elektroniczne;j:
Najemca ,
Wynajmujacy sekretariat@sznslaskie.pl

6. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigecych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Najemca: Wynajmujacy:
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Zatacznik nr 1
DO UMOWY NI wriiiiiiiiierviereernnaens

INFORMACJA DOTYCZACA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH — RODO

Podane przez Panig/Pana dane nie bedg podlegaty profilowaniu oraz nie bedg wykorzystywane do
zautomatyzowanie zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) Dz. U. UE. L 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r.,
(zwanym dalej RODO) Wydzierzawiajacy informuje, ze:

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Slgski Zarzad Nieruchomosci z siedzibg
w Katowicach, ul. Grabowa 1A, tel.: (32)7824925, adres e-mail: sekretariat@sznslaskie.pl.

Zostata wyznaczona osoba do kontaktu w sprawie przetwarzania danych osobowych - inspektor
ochrony danych. Kontakt e-mail: osobowe@sznslaskie.pl, dane teleadresowe jak w pkt.1.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celach:

a) wykonania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO);

b) wykonywania obowigzkéw prawnych zwigzanych 2z zarzadzaniem nieruchomosciami,
ubezpieczeniem, rozliczeniami finansowymi, kontrolami i archiwizacjg (art. 6 ust. 1 lit. c RODO),
szczegolnie:

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
= Ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach

¢) sprawowania wiadzy publicznej (art. 6 ust. 1 lit. e RODO).

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajgcy z poszczegdlnych
przepiséw prawa oraz przepiséw dotyczgcych archiwizaciji.

Pani/Pana dane osobowe mogag by¢ udostepniane osobom upowaznionym przez administratora
danych, podmiotom upowaznionym na podstawie obowigzujagcych przepiséw prawa oraz
obstugujgcej Wydzierzawiajgcego Kancelarii Prawnej, operatorom obstugi pocztowej, bankowej,
informatycznej.

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub
ograniczenia przetwarzania, a takze prawo do sprzeciwu (wobec przetwarzania w mysl art. 6 ust. 1
lit. e RODO). Ponadto istnieje mozliwos¢ wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest wymogiem zawarcia i realizacji umowy,
a konsekwencjg niepodania danych bedzie brak mozliwosci jej realizaciji.

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do panstwa trzeciego Ilub organizacji
miedzynarodowe.

Podane przez Panig/Pana dane nie bedg podlegaty profilowaniu oraz nie bedg wykorzystywane do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji (art. 22 RODO).
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