Umowa dzierzawy
| G /2024

zawartaw dniu ............cceeenennn. w Katowicach, pomiedzy:

Wojewodztwem Slaskim

w imieniu ktérego dziata:

Witold Lacny — p.o. Dyrektora Slgskiego Zarzadu Nieruchomosci z siedzibg w Katowicach (kod pocztowy: 40-172)
przy ul. Grabowej 1A, NIP 954-254-19-90, REGON 240305185, na podstawie Petnomocnictwa nr 158/23 z dnia
19.04.2023 r. udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa Slgskiego,

zwanym w dalszej tresci umowy Wydzierzawiajgcym,

zwanym dalej Dzierzawca

o nastepujgcej tresci:

Umowa zostata zawarta w trybie przetargowym na podstawie Uchwaty Nr 2332/462/V1/2023 Zarzgdu Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 8.11.2023 r. w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe w trybie przetargowym na czas
nieoznaczony budynku bytego magazynu przeciwpowodziowego znajdujgcego sie na nieruchomosci potozonej
w Raciborzu przy ul. Transportowej oraz na podstawie protokotu z przeprowadzonego w dniu................. przetargu
ustnego nieograniczonego na dzierzawe budynku bytego magazynu przeciwpowodziowego znajdujgcego sie na
terenie nieruchomosci przy ul. Transportowej w Raciborzu.

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Woydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow budynek bylego magazynu
przeciwpowodziowego o tgcznej powierzchni uzytkowej: 76,20 m?, zabudowanego na nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatka nr 1243/170, potozonej w Raciborzu przy ul. Transportowej — KW nr
GL1R/00042641/8, zwanym dalej przedmiotem dzierzawy badz obiektem.

2. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wlasnoscig Wojewddztwa Slaskiego.

3. Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest wolny od obcigzeh i praw osob trzecich, kiére mogtyby
uniemozliwi¢ zawarcie niniejszej Umowy lub korzystanie z przedmiotu dzierzawy zgodnie z niniejszg Umowa.

4. W ramach niniejszej Umowy Dzierzawca ma prawo do korzystania z dojazdu do dzierzawionego obiektu przez
dziatke nalezacg do Wydzierzawiajgcego, oznaczong numerem ewidencyjnym 1243/170 oraz do korzystania
z terenu bezposrednio przylegajgcego do obiektu w zakresie umozliwiajgcym dojscie i dojazd o przedmiotu
dzierzawy.

5. Dzierzawca bedzie wykorzystywat przedmiot umowy z przeznaczeniem uzytkowym wytgcznie na cele ustugowo —
magazynowe.

6. Dzierzawca nie ma prawa do zawierania uméw o korzystanie z obiektu z osobami trzecimi bez uzyskania
odrebnej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego w tym zakresie.

7. Przedmiot dzierzawy zostanie przekazany w posiadanie Dzierzawcy na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, ktoéry okreslat bedzie aktualny stan techniczny obiektu. Zatgcznik do protokotu bedzie stanowita
mapa ewidencyjna z oznaczeniem dzierzawionego obiektu.

8. Budynek stanowigcy przedmiot umowy wyposazony jest w przytgcze wraz z wewnetrzng instalacje elektryczng
(odcieta od zasilania) oraz przytagcze wody i odprowadzania $ciekéw do zbiornika (odciete od zasilania). Budynek
nie posiada wewnetrznej instalacji wod-kan oraz zrodta i instalacji ogrzewania.

9. Dzierzawca wedtug swojego uznania uprawniony jest, za uprzednim zawiadomieniem Wydzierzawiajgcego na
pismie, do podigczenia budynku do zasilania w energie elektryczng i wode, a takze do zawarcia we wiasnym
imieniu stosownych umoéw bezposrednio z dostawcami tych mediow.

§2
OBOWIAZKI DZIERZAWCY
1. Dzierzawca zobowigzuje sie na wtasny koszt i we wtasnym zakresie do:
a) uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) utrzymywania przedmiotu dzierzawy w niepogorszonym stanie technicznym, poprzez dokonywanie biezgcych
napraw i konserwacji,
c) dostosowywania przedmiotu dzierzawy do prowadzonej dziatalnosci wikasnym staraniem,
d) przestrzegania obowigzujgcych przepiséow B.H.P. i P.Poz,
e) przestrzegania obowigzujgcych przepiséw Prawa Budowlanego w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac
budowlanych,
f) utrzymywania czystosci, porzgdku i estetyki w przedmiocie dzierzawy oraz w jego otoczeniu,
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h) utrzymywania obiektu oraz jego bezposredniego otoczenia w okresie zimowym w nalezytym stanie
umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie poprzez sukcesywne w miare potrzeb ods$niezanie, odladzanie
i posypywanie piaskiem lub solg,

i) niesktadowania w wydzierzawionym obiekcie materiatéw niebezpiecznych i fatwopalnych.

Wszelkie ewentualne prace remontowe, modernizacyjne i adaptacyjne powodujgce ulepszenie przedmiotu

dzierzawy, w szczegoélnosci dotyczgce jej przebudowy lub rozbudowy, wymagajg odrebnego uzgodnienia

i pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Strony zgodnie postanawiajg, ze wszystkie obowigzki i prace, o ktérych mowa w ust.1 powyzej Dzierzawca

wykona na wiasny koszt, wiasnym staraniem bez prawa do zwrotu poniesionych naktadéw zaréwno w trakcie

trwania dzierzawy jak i po jej zakonczeniu.

Ksigzka obiektu budowlanego jest prowadzona przez Wydzierzawiajgcego i znajduje sie w jego siedzibie.

Wydzierzawiajgcy bedzie zlecat oraz ponosit koszty wykonania przeglgdéw technicznych 5-cio letnich obiektow,

o ktérych mowa w art. 62 ust.1 pkt 2) ustawy Prawo Budowlane w zakresie sprawdzenia stanu technicznego

i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego.

Dzierzawca bedzie zlecat oraz ponosit koszty wykonania przeglagdéw technicznych rocznych obiektéw, o ktérych

mowa w art. 62 ust.1 pkt 1) lit. &) i lit ¢) ustawy Prawo Budowlane w zakresie przewodéw kominowych oraz

przegladéw technicznych 5-cio letnich, o ktérych mowa w art. 62 ust.l pkt 2) ustawy Prawo Budowlane

dotyczacych badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu,

zabezpieczeh i srodkéw ochrony od porazenh, opornosci izolacji przewoddéw oraz uziemieh instalacji i aparatow

jesli bedzie wymagany.

Dzierzawca zobowigzany jest do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu oryginatdow protokotéw z przegladow

technicznych, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej, w terminie do dnia 30 listopada danego roku obowigzywania

umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych oraz od

odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgcego okres dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do przediozenia Wydzierzawiajgcemu kopii polis ubezpieczeniowych, o ktérych

mowa w ust. 7, w terminie do dnia 31 marca danego roku obowigzywania umowy.

Dzierzawca zobowigzuje sie do zabezpieczenia dzierzawionego obiektu i znajdujgcego sie tam mienia przed

kradziezg i niepozadanym dostepem osob trzecich we wtasnym zakresie, na witasny koszt i ponosi wszelkg

odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.

Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia prawidtowej gospodarki wszelkimi odpadami wytworzonymi w czasie

wlasnej dziatalnosci jak réwniez podczas prac budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie

przepisami prawa.

Po stronie Dzierzawcy lezy uzyskanie stosownych, wymaganych przepisami prawa, dopuszczen i zezwolen do

prowadzenia dziatalnosci na dzierzawionej nieruchomosci jesli prowadzona dziatalnos¢ bedzie ich wymagac.

Na mocy art. 3 ust. 1 pkt 4a ustawy o podatkach i optatach lokalnych, Dzierzawca jest podatnikiem podatku od

nieruchomosci w zakresie przedmiotu dzierzawy i w tym celu samodzielnie ztozy stosowng deklaracje do Urzedu

Miasta Raciborza.

W przypadku uruchomienia zasilania obiektu w wode, Dzierzawca jest zobowigzany do wspotponoszenia kosztéw

okresowego oprézniania zbiornika $ciekdéw. Udziat w kosztach oprdzniania zostanie ustalony w oparciu o zuzycie

wody w obiekcie stanowigcym przedmiot dzierzawy oraz w budynku bytej wodomistrzéwki przy ul. Transportowej

9 w Raciborzu. Wydzierzawiajgcy wystawi Dzierzawcy odrebng fakture VAT z tego tytutu, do ktérej zatgczy fakture

zrédtowg od wykonawcy ustugi z terminem ptatnosci 14 dni od daty jej wystawienia.

§3

CZYNSZ DZIERZAWNY
Dzierzawca ptacit bedzie Wydzierzawiajgcemu za cato$¢ przedmiotu umowy czynsz dzierzawny miesiecznie
W WYSOKOSCI: vuvvnenininannnn, zt netto (stownie: ................ 00/100).
Do stawki okreslonej w ust. 1 kazdorazowo doliczony zostanie podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
zgodnej z obowigzujgcymi na dzien powstania zobowigzania przepisami.
Wysokos$¢ stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku o wskaznik cen towardw i ustug publikowany przez
Gtéwny Urzad Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy w przypadku jego wzrostu. Zmiana stawki czynszu
w tym trybie nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu. Pierwsza waloryzacja nastgpi w roku 2025.
Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz dzierzawny miesiecznie z géry, w terminie do 15 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego.
Za termin zapfaty uznaje sie dzien wptywu srodkow na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego.
Czynsz Dzierzawca, wnosit bedzie przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na fakturach
VAT wystawianych i doreczonych przez Wydzierzawiajgcego.
Nabywca faktur VAT bedzie:

Sprzedawcg bedzie:
Wojewédztwo Slaskie



ul. Ligonia 46; 40-037 Katowice
NIP 9542770064

10. Wystawcg faktur VAT bedzie:

Slaski Zarzad Nieruchomosci
ul. Grabowa 1A; 40-172 Katowice

11. Opdznienie w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie bedzie podstawg do naliczania:

a) odsetek za kazdy dzien opdznienia,

b) zryczattowanej rekompensaty na koszty odzyskania naleznosci zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 893 z pdz. zm.).

§4
KAUCJA
. Dzierzawca wniesie Wydzierzawiajgcemu, najpdézniej w dniu zawarcia umowy kaucje w wysokosci réwnej
czynszowi za trzy petne okresy ptatnosci (netto). Kaucja moze by¢ wniesiona w poreczeniach bankowych,
gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych, wekslach z poreczeniem wekslowym banku Ilub
w pienigdzu na rachunek bankowy Wynajmujgcego w Pekao S.A. nr 87 1240 1037 1111 0011 1425 7032. Rodzaj
kaucji w trakcie trwania umowy moze by¢ zmieniony za pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego jednakze jej wartos¢
nie moze ulec zmniejszeniu przez caty okres trwania umowy.
. Kaucja zostanie zwrécona Dzierzawcy w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania umowy, pod warunkiem
uregulowania wszystkich nalezno$ci na rzecz Wydzierzawiajgcego.
. Wydzierzawiajgcy ma prawo potrgcenia kwot mu naleznych, wraz z naleznymi odsetkami za zwioke z przedmiotu
kaucji, bgdz domagania sie zaptaty tych kwot od gwarantéw. W razie zmniejszenia wartosci kaucji Dzierzawca ma
obowigzek wniesienia kaucji uzupetniajgcej do kwoty okreslonej w ust. 1 w terminie do 7 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania wystosowanego przez Wydzierzawiajgcego.
. Dzierzawca nie moze w zadnym przypadku jednostronnie zaliczy¢ kwot wniesionych tytutem kaucji na poczet
jakiejkolwiek sumy naleznej Wydzierzawiajgcemu.

§5

KARY UMOWNE

. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kar umownych, w nastepujgcych

przypadkach:

1) za nieprzedtozenie w wymaganym terminie Wydzierzawiajgcemu potwierdzen zawarcia umow ubezpieczenia,
o ktérych mowa w § 2 ust. 7 i ust. 8 niniejszej Umowy Dzierzawca zaptaci kare umowng w wysokosci 2%
miesiecznej stawki czynszu brutto, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2 Umowy, za kazdy dzien opdznienia,

2) za nieprzedtozenie w wymaganym terminie Wydzierzawiajgcemu protokotéw z wykonanych przeglgdow
technicznych, o ktérych mowa w § 2 ust. 5 i ust. 6 niniejszej Umowy, Dzierzawca zapfaci kare umowng
w wysokosci 2% miesiecznej stawki czynszu brutto, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2 Umowy, za kazdy dzieh
opdznienia,

3) za oddanie cafosci lub czesci obiektu do korzystania osobie trzeciej bez uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego, o ktérym mowa w § 1 ust. 6 Umowy, Dzierzawca zaptaci kare umowng w wysokosci
200% miesigecznej stawki czynszu brutto, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 i ust. 2 Umowy, za kazde stwierdzone
naruszenie.

. Wydzierzawiajgcy wystawi Dzierzawcy noty obcigzeniowe z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1

powyzej, z terminem zaptaty 21 dni od daty ich wystawienia.

. Niezaleznie od kar umownych Wydzierzawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach

ogolnych w przypadku, gdy szkoda przekracza wysokos¢ kar umownych.

. Natozenie kary umownej nie wytgcza uprawnienia Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy zgodnie z § 6 ust. 3

Umowy.

§6
CZAS TRWANIA UMOWY
. Umowa obowigzuje od dnia ....................... i zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
. Kazdej ze stron przystuguje prawo do pisemnego wypowiedzenia niniejszej Umowy za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
. Wydzierzawiajagcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy
Dzierzawca:
a) pozostaje w opdznieniu z zaptatg czynszu, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
b) uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
c) zaniedbuje obiekty doprowadzajgc je do nienalezytego i niezgodnego z przepisami stanu technicznego
obiektéw budowlanych i infrastruktury,
d) oddat w catosci lub czesci nieruchomos¢ stanowigcg przedmiot umowy do korzystania osobom trzecim
bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
e) razgco narusza obowigzki, o ktérych mowa w § 2 niniejszej Umowy.



. Niniejsza Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

§7
ZAKONCZENIE STOSUNKU DZIERZAWY
. Po zakonczeniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwréci¢é przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym wraz z wprowadzonymi ulepszeniami i z uwzglednieniem zasad prawidtowej eksploatacji.
. Wydzierzawiajacy nie jest obowigzany do zwrotu jakichkolwiek naktadéw dokonanych przez Dzierzawce w trakcie
trwania stosunku dzierzawy.
. Po zakonczeniu dzierzawy strony sporzadzajg protokét zdawczo-odbiorczy. Wydzierzawiajgcy zawiadomi
Dzierzawce o terminie spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, co najmniej z pieciodniowym wyprzedzeniem.
Jezeli Dzierzawca nie stawi sie w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajacy sporzadzi jednostronny protokot
zdawczo-odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§8
OSOBY DO KONTAKTU
Wszelka korespondencja do Dzierzawcy bedzie doreczana na adres:

Wszelka korespondencja do Wydzierzawiajgcego bedzie doreczona na adres:
Slaski Zarzad Nieruchomosci

ul. Grabowa 1A; 40-172 Katowice

Osoby odpowiedzialne ze strony Dzierzawcy za realizacje niniejszej umowy:

Osoba odpowiedzialna ze strony Wydzierzawiajgcego za realizacje niniejszej umowy:
Grzegorz Jastrzab tel. (32) 7824925 wew.25, kom. 783633060, e-mail: gjastrzab@sznslaskie.pl.

§9

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jednostronne os$wiadczenia stron wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Wszelkie spory wynikie na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywa¢ bedzie sgd wiasciwy miejscowo dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.
Wszelka korespondencja do Dzierzawcy bedzie doreczona na adres wskazany w komparycji niniejszej umowy,
chyba, ze Dzierzawca wskaze wyraznie na pi$mie inny adres do doreczen.
Strony dopuszczajg takze porozumiewanie sie za pomocg poczty elektronicznej:
DzZierzawea: ........ccooeiiiiiiiiiii
Wydzierzawiajgcy: sekretariat@sznslaskie.pl
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:


mailto:sekretariat@sznslaskie.pl

INFORMACJA DOTYCZACA OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH - RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) Dz. U. UE. L 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r., (zwanym
dalej RODO) Wydzierzawiajacy informuje, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Slgski Zarzad Nieruchomosci zsiedzibg w Katowicach,
ul. Grabowa 1A, tel.: (32)7824925, adres e-mail: sekretariat@sznslaskie.pl.

2. Zostata wyznaczona osoba do kontaktu w sprawie przetwarzania danych osobowych - inspektor ochrony danych. Kontakt
e-mail: osobowe@sznslaskie.pl, dane teleadresowe jak w pkt.1.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celach:

a) wykonania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO);
b) wykonywania obowigzkéw prawnych zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami, ubezpieczeniem, rozliczeniami
finansowymi, kontrolami i archiwizacjg (art. 6 ust. 1 lit. c RODO), szczegdlnie:
= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
= Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
= Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
= Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
= Ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach
c) sprawowania wladzy publicznej (art. 6 ust. 1 lit. e RODO).

4. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajgcy z poszczegdlnych przepisdéw prawa oraz przepiséw
dotyczgcych archiwizacji.

5. Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane osobom upowaznionym przez administratora danych, podmiotom
upowaznionym na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz obstugujacej Wydzierzawiajgcego Kancelarii Prawnej,
operatorom obstugi pocztowej, bankowej, informatyczne;j.

6. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, a takze prawo do sprzeciwu (wobec przetwarzania w mys$| art. 6 ust. 1 lit. e RODO). Ponadto istnieje mozliwos¢
whniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

7. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest wymogiem zawarcia i realizacji umowy, a konsekwencjg niepodania danych
bedzie brak mozliwo$ci jej realizacji.

8. Pani/Pana dane osobowe nie bedg przekazywane do paristwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowey.

9. Podane przez Panig/Pana dane nie bedg podlegaly profilowaniu oraz nie bedg wykorzystywane
do zautomatyzowanego podejmowania decyzji (art. 22 RODO).
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