UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
 NR ………./ŚZN/20……
Zawarta w dniu ……………. r. w Katowicach pomiędzy:

Województwem Śląskim, w imieniu którego działa 
Pan …………………………… - Dyrektor Śląskiego Zarządu Nieruchomości z siedzibą w Katowicach (kod pocztowy: 40-172), przy ul. Grabowej 1A, NIP 9542541990, REGON 240305185, działający na podstawie Pełnomocnictwa Nr ………… z dnia ……………. r. udzielonego przez Zarząd Województwa Śląskiego,
zwanym w dalszej treści umowy Wynajmującym,

a: 

Panem/Panią ………………., zamieszkałym/ą w …………………….. (kod pocztowy: ………..) 
przy ul. ………………………, PESEL ………………, 
zwanym/ą dalej Najemcą,
o następującej treści:

Niniejsza umowa została zawarta na podstawie protokołu z przeprowadzonego w dniu ……….. postepowania przetargowego na najem lokalu mieszkalnego nr ….. położonego w …………. przy ul. …………….
§ 1.
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego nr ….. o łącznej powierzchni użytkowej                 ……. m2 położonego w budynku pod adresem: ………… ul. …………... Lokal składa się z następujących pomieszczeń: ……................................................................................. 
Lokal mieszkalny nie posiada pomieszczeń przynależnych, ani  pomocniczych, wyposażony jest w instalacje: elektryczną, wodociągową (woda zimna), kanalizacyjną, centralnego ogrzewania. 

2. Opis stanu technicznego lokalu oraz jego wyposażenia znajduje się w protokole zdawczo-odbiorczym.

§ 2.
1. Najemca płacił będzie Wynajmującemu czynsz najmu, miesięcznie w wysokości:

………. za 1 m2 pow. użytkowej mieszkania x ………… m2 = ……….. zł,
2. Oprócz czynszu Najemca będzie płacił Wynajmującemu opłaty za:

a)  dostarczanie do lokalu mieszkalnego ciepło na potrzeby centralnego ogrzewania jak i ciepłej wody użytkowej w wysokości:

- opłata stała za moc zamówioną (zł/MW) = ……… zł brutto, 

- opłata zmienna – stawka opłaty za ciepło (zł/GJ) = ………. zł brutto wg odczytu licznika ciepła przeliczana co miesiąc odpowiednio do zajmowanej powierzchni lokalu, tj. ……. m2,

b) opłata za dostawę zimnej wody oraz wody na potrzeby ciepłej wody użytkowej 
i odprowadzenie ścieków wg wskazań podlicznika – stawka za 1 m3 = ……. zł brutto lub 
w lokalach nieolicznikowanych obliczona na podstawie comiesięcznych odczytów licznika głównego w następujący sposób: odczyt licznika głównego minus suma odczytów liczników indywidualnych podzielony przez ilość osób w budynku bez liczników razy jedna osoba w lokalu razy stawka – stawka obowiązująca za 1 m3 = ……. zł brutto,

c) opłata za wywóz nieczystości stałych – stawka …….. zł brutto x 1 osoba za odpady segregowane.

3. Wysokość opłat, o których mowa w § 2 będzie ulegała zmianie, od dnia wejścia 
w życie nowych stawek ustalonych przez dostawców mediów i wykonawców usług, bez wypowiadania ich wysokości.
4. Wynajmujący zobowiązuje się do gospodarowania odpadami komunalnymi i w tym celu będzie składał stosowne deklaracje do Urzędu Gminy w Istebnej zgodnie z przepisami  Ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2024 r., poz. 399 z późn. zm.) oraz prawem miejscowym w tym zakresie. Przedmiotowe deklaracje zostaną złożone na podstawie oświadczenia o ilości osób zamieszkujących lokal mieszkalny i sposobie składowania odpadów komunalnych. Najemca jest zobowiązany do poinformowania Wynajmującego o zmianie ilości osób zamieszkujących w lokalu mieszkalnym, ewentualnie o zmianie sposobu składowania odpadów w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okoliczności, celem złożenia przez Wynajmującego stosownej korekty deklaracji. 

5. Najemca zawrze umowę na dostawę energii elektrycznej do lokalu mieszkalnego indywidualnie, bezpośrednio z właściwym Przedsiębiorstwem.
6. W lokalu nie wolno korzystać z butli gazowych ani do przygotowywania posiłków, ani w innym celu. 
§ 3.

1. Czynsz Najemca zobowiązany jest uiszczać miesięcznie z góry w terminie do 15 dnia każdego miesiąca kalendarzowego. 
2. Czynsz i opłaty Najemca będzie wnosił przelewem na rachunek bankowy wskazany na wystawianym i doręczanym przez Wynajmującego dokumencie rozliczeniowym.
3. Za termin zapłaty uznaje się datę wpływu środków na rachunek bankowy Wynajmującego. 

4. Za terminową zapłatę czynszu oraz innych opłat odpowiadają solidarnie wraz z Najemcą wszystkie mieszkające z nim osoby pełnoletnie.

§ 4.
Opóźnienie w uiszczaniu należności, o których mowa w § 2 będzie podstawą do naliczania                        ustawowych odsetek za opóźnienie.

§ 5.

1. Tytułem zabezpieczenia należności z tytułu najmu przysługujących Wynajmującemu w dniu opuszczenia lokalu, Najemca wpłacił kaucję w wysokości 6-krotności czynszu najmu netto wskazanego w § 2 ust. 1 niniejszej umowy w wysokości: …… zł, która pozostaje na koncie Wynajmującego.

2. Najemca nie może domagać się, aby Wynajmujący pokrył z wpłaconej kaucji należności wynikające ze stosunku najmu podczas jego trwania.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciągu miesiąca od dnia zakończenia umowy najmu i wydania lokalu Wynajmującemu, w części pozostałej po dokonaniu potrąceń należności z tytułu najmu i świadczeń związanych z umową najmu.

4. Jeśli wysokość wpłaconej kaucji nie wystarcza na pokrycie należności z tytułu najmu i świadczeń związanych z umową najmu oraz spowodowanych szkód i kosztów przywrócenia lokalu do użytkowania, określonych w protokole zdawczo-odbiorczym, wynajmujący wezwie najemcę do zapłaty określonej sumy pobieżnej. W przypadku, gdy to okaże się bezskuteczne, Wynajmujący wystąpi na drogę sądową ze stosownym pozwem. 

§ 6.

1. Nie jest dozwolone oddanie w podnajem lub do bezpłatnego używania osobie trzeciej całości lub części lokalu będącego przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Wynajmującego. Zgoda Wynajmującego nie jest wymagana co do osoby, względem której najemca jest obciążony obowiązkiem alimentacyjnym.
2. Do zamieszkania w wyżej wymienionym lokalu uprawnione są następujące osoby:
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3. Najemca jest obowiązany poinformować Wynajmującego o zmianie osób zamieszkujących w lokalu w ciągu 14 dni od daty zaistniałej zmiany.

4. W przypadku stwierdzenia innej liczby osób zamieszkujących w lokalu od zadeklarowanej przez Najemcę, Wynajmujący obciąży Najemcę karą umowną w wysokości 12–sto miesięcznych opłat z tytułu świadczeń, których wartość jest uzależniona od liczby zamieszkujących w lokalu osób.

§ 7.

W wynajętych pomieszczeniach Najemca zobowiązany jest dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt drobnych napraw i konserwacji, o których mowa w Art. 6b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy 
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz.725 z późn. zm.).
§ 8.

1. Najemca może w lokalu wprowadzić zmiany i ulepszenia, wyłącznie za pisemną zgodą                         Wynajmującego. Sposób rozliczeń z tytułu wprowadzonych zmian lub ulepszeń określi odrębna umowa.

2. W celu uzyskania zgody Wynajmującego na prowadzenie prac remontowych, adaptacyjnych, modernizacyjnych Najemca jest zobowiązany do przedłożenia:

a) przedmiaru robót i kosztorysu wstępnego, 

b) projektu budowlanego – o ile wymagają tego przepisy.

3. Najemca jest zobowiązany, na wezwanie Wynajmującego, udostępnić lokal do wglądu osobom przez niego upoważnionym w celu sprawdzenia stanu robót i sposobu ich wykonywania.

§ 9.

1. Po zakończeniu umowy najmu, Najemca zobowiązany jest zwrócić lokal w stanie                                         niepogorszonym ze zmianami w trybie § 8 umowy i z uwzględnieniem zasad prawidłowej                           eksploatacji.

2. Po zakończeniu najmu strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy. Wynajmujący zawiadomi Najemcę o terminie spisania protokołu zdawczo-odbiorczego, co najmniej 
z pięciodniowym wyprzedzeniem. Jeżeli Najemca nie stawi się w wyznaczonym terminie, Wynajmujący sporządzi jednostronny protokół zdawczo-odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§ 10.

Najemca zobowiązany jest korzystać z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegać przepisów BHP, p.poż., przepisów sanitarnych i regulaminu porządku domowego oraz nie utrudniać korzystania z lokali sąsiednich.

§ 11.

Umowa obowiązuje od dnia ……………….. i zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

§ 12.

Wynajmujący może rozwiązać umowę za wypowiedzeniem, na koniec miesiąca kalendarzowego, tylko z przyczyn określonych w Art. 11 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023, poz. 725 z późn. zm.).
§ 13.

Wszelka korespondencja do Najemcy będzie doręczana na adres lokalu będącego przedmiotem najmu, chyba, że Najemca wskaże wyraźnie na piśmie inny adres do doręczeń. 

§ 14.

1. Z wyłączeniem zapisu § 2 ust. 3 oraz jednostronnych oświadczeń zmiany niniejszej umowy dla swej ważności wymagają formy pisemnej w postaci aneksu.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Ustawy 
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy 
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023, poz. 725 z późn. zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywać będzie właściwy miejscowo Sąd w Katowicach.
§ 15.
1. Na podstawie art. 11 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 29.08.2014 r. o charakterystyce energetycznej budynków Wynajmujący przekazuje Najemcy w formie papierowej kopię świadectwa charakterystyki energetycznej  nr ………….z dnia ………………. dla lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem niniejszej umowy, która stanowi Załącznik nr 1 do umowy.
2. Najemca potwierdza odbiór dokumentu, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

§ 16.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

     NAJEMCA:





     WYNAJMUJĄCY:
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