LU.13/18 - Nr sprawy: §ZN.24 -212.13.2018.MC

OGLOSZENIE

Dyrektor Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci - jednostki budzetowej Wojewddztwa Sigskiego oglasza

na podstawie:

* § 16 uchwaty Nr 111/51/2/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 12 maja 2010 roku w sprawie Zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Wojewédztwa Slaskiego oraz ich wydzierzawiania
| wynajmowania (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Sl z 2016 r. poz. 2845 z pézn. zm); uchwaty
nr 1159/259/V/2018 Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego z dnia 22.05.2018r.

* Regulaminu przeprowadzania przetargéw i rokowah na najem lub dzierzawe nieruchomosci
i lokali uzytkowych (Zalgcznik do uchwaly nr 2672/417/111/2010 Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego
z dnia 12 pazdziernika 2010 roku, zmieniony uchwatg nr 1046/44/1V/2011 Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego
z dnia 28 kwietnia 2011 roku oraz uchwatg nr 786/332/I\/2014 Zarzadu Wojewodztwa Slgskiego z dnia 29
kwietnia 2014 roku),

pierwszy przetarg ustny nieograniczony na najem lokali uzytkowych.

Przetarg bedzie przeprowadzony w formie licytacii, przy odpowiednim zastosowaniu zasad dotyczacych licytacji
ustnej okreslonych w przepisach wskazanych wyzej. Z przywofanym Regulaminem Przeprowadzania
Przetargéw i Rokowan na najem i dzierzawe nieruchomosci i lokali uzytkowych mozna zapozna¢ sie w siedzibie
oraz na stronie internetowej Slgskiego Zarzagdu Nieruchomosci.

Ogloszenie o przetargu zamieszczono na stronie internetowej  organizatora pod adresem:
http://bip-slaskie.pl/sznkat, wywieszono na tablicy ogloszer organizatora oraz na terenie przedmiotowej
nieruchomosci. Ogloszenie przestano réwniez do wiasciwego dla potozenia nieruchomosci bedacej przedmio-

tem przetargu - Urzedu Miasta, celem udostepnienia w sposéb zwyczajowo przyjety w danym urzedzie.

I. INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI.

Do najmu przeznaczone sg 4 pomieszczenia o tacznej powierzchni uzytkowej 69,90 m? w budynku uzytkowym

Zlokalizowanym w Pszczynie przy ul. 3 Maja 4A.

Adres nieruchomosci, Oznaczenie lokalu 3 Wywolawcza stawka Termin wno- ;
oznaczenie jgj KW i jego powierzchnia Opfes okl czynszu szenia oplat Pizeinacz
15,14 2t Im? netto
1. Lokal znajduje sie + podatek VAT
1. Pomieszczenie na parterze budynku. Skiada c‘mzﬁmﬁﬁ:ﬁ;ﬂ
biurowe- magazynowe | sie z dwach pomieszczen. m',mi ushug konsumpeyjnych,
0 powierzchni: Wyposazony jestw instalacje | publikowany preez Prezesa GUS
22,70 m2. elekiryczna i centralnego ﬂg‘o mg"p‘:c F;gg:g""
ogrzewania. od pierwszego dnia miesiaca,
nastgpujacego po miesiacu jego
publikaci).
15,14 2t Im? netto
_1
2. Lokal znajduje sie + podatek VAT Lokale
2. Pomieszczenie na parterze budynku. Skiada {coruczna waloryzacja stawki przeznaczone
. Gl i 3 czynszu 0 wskaznik wzrostu cen .
Pszczyna, pobylym magazynie | sie z jednego pomieszczenia. | owarow uskig konsumpoyinych do oddania w najem
ul. 3 Maja 4A. 0 powierzchni: Wyposazony jest w instalacie publikowany przez Prezesa GUS w trybie przetargu
Dziatka 375/1, 7,60 m2. elekiryczng i centrainego g g sl nieograniczonego
o pow. 0,0932 ha ogrzewania. od pia.-_wszago'dnia_ misigca, Kazdego na czas oznaczony
-KW nr A1P/00038981/2 nastepujacego po miesiacu jego miesigca -3 lata.
oraz % udzialu w prawie ‘w‘k”’g' 14 dni
do wieczystego 1514 2t Im? netto | 4 wystawienia Nieruchomosé
uzytkowania dziatki 3. Lokal znajduje sie + podatek VAT _ faktury zarzadzana przez
nr 380/1 3. Pomieszczeni na parterze budynku. Sktada | _coocena walonzaciastauki Slaski Zarzad
0 pow. 0,0406 ha po bylym archiwum sig z jednego POmieszczenia. | wuwartw i ustig konsumpcyjnyeh, Nieruchomosci
-KW KA1P/00033406/3 | o powierzchni: Wyposazony jest w instalacie | publkowany przez Prezesa GUS z sledziba przy
2 i za ok poprzedni, w przypadku ul. Grabowej 1A
17,70 m2. elektryczng i centralnego liivasssipd s v
ogrzewania. od pierwszego dria miesiaca, w Katowicach.
nastepujacego po miesiacu jego
publikacii).
15,14 zt Im? netto
) ) 4. Lokal znajduje sie + podatek VAT
4. Pomieszczenie (coroczna waloryzacja stawki
biurowe - pa’rterze b“dynl.(u' Sklad.a CZynszU 0 WSKkanik W2rost cen
oiowiarzehn sig Z jednego pomieszczenia. | warow i ushug konsumpoyjnych,
21930 m2 : WyposaZony jest w instalacjg | publikowany przez Prezesa GUS
Lainite elektryczng, | centrainego z"‘j;‘;"o mﬂ“p& PZ;WS#“"“
ogrzewania. od pierwszego dnia. I'I'IESHC&
nastgpujacego po miesiacu jego
publikac).

Przedmiot najmu moze zosta¢ wykorzystany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami_prawa, W _sposéb

nie stwarzajgcy zagrozenia i niebezpieczenstwa dla otoczenia, w sposéb nieucigzliwy dla innych oséb
zamieszkatych w poblizu, wynajmujgcych sagsiednie nieruchomosci, ani nie powodujgcy zaktocen




w uzytkowaniu urzadzer, w tym radiowych i telewizyjnych.
Lokal mozna oglada¢ w okresie do dnia przetargu po uprzednim telefonicznym zgtoszeniu pod nr telefonu

3

2

782 49 25 wew. 24 i uzgodnieniu dnia oraz godziny. W dni robocze w godzinach od 10:00 do 14:00.

Il. CZAS | MIEJSCE PRZETARGU.

Przetarg odbedzie sie w dniu 12 pazdziernika 2018 roku, o godzinie 10 w Katowicach przy

ul. Grabowej 1A, pok6j 417.

]
1

ORGANIZACJA PRZETARGU.

Przetarg zostanie przeprowadzony w formie ustnej licytacji. Licytowana bedzie wysoko$é stawki

czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j.

W przetargu moga wzigé udziat osoby prawne i osoby fizyczne posiadajace petng zdolno$¢ do czynnosci

prawnych oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne;.

Z udzialu w przetargu wykluczone sz osoby prawne | fizyczne oraz jednostki _organizacyjne

nie posiadajgce osobowosci prawnej, ktére zalegaja z ptatnosciami w_stosunku do Slaskiego Zarzadu

Nieruchomosci lub Wojewddztwa Slgskiego.

Warunkiem udziaiu w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci: 100,00 zt za jeden lokal (za kazdy

z 4 lokali), dokonanie wpisu na liste uczestnikéw licytacji oraz ziozenie os$wiadczenia dotyczacego

przetwarzania danych osobowych na formularzu »Zgtoszenie udziatu” w siedzibie Organizatora przetargu.

Kazdy z lokali (1-4) bedzie licytowany odrebnie

Oferent podczas wpisywania si¢ na liste zobowigzany jest do:

1) przediozenia dokumentu potwierdzajacego jego tozsamos$é - dowodd osobisty lub paszport,
dokument potwierdzajacy prowadzong dziatalnogé gospodarczg - wydruk z Centralnej Ewidencii
i Informacii o Dziatalno$ci Gospodarczej lub aktualny odpis rejestru KRS,

2) przedtozenia petnomocnictwa jezeli wystgpuje w imieniu innej osoby Iub firmy.
Petnomocnictwo winno byé sporzadzone na pismie i przediozone w oryginale.

Cena wywotawcza, okreslona jako stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej, jest ceng netto, nie zawiera

podatku VAT, ktéry zostanie do nigj dodany w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi w dniu powstania

zobowigzania przepisami.

Wysokos¢ postapienia wynosi 0,16 zt - dotyczy kazdego (1-4) z licytowanych lokali (co najmniej 1% ceny wywo-

fawczej).

Po uptywie terminu do skiadania skarg w postepowaniu odwotawczym lub po zakoriczeniu postepowania

odwotawczego, oferent ktéry ziozyt najkorzystniejszg oferte zostanie zaproszony do podpisania umowy

we wskazanym terminie, przy czym termin ten nie bedzie dtuzszy niz 1 miesigc od dnia rozstrzygniecia

przetargu.

IV. WYSOKOSC WADIUM, TERMIN | MIEJSCE JEGO WPLACENIA.
1.

2.

3.

Kazdy oferent zobowigzany jest do skutecznego wniesienia wadium, w wysokosci okreslonej
powyzej, w pienigdzu przelewem na rachunek bankowy w Getin Noble Bank SA oddziat Il Katowice
nr 42 1560 1111 0000 9070 0019 3504, w terminie do 09 pazdziernika 2018 roku, a dowdd wniesienia
wadium przedktada sie komisji przed otwarciem przetargu. Za chwile ziozenia wadium uznaje sie dzien
wptywu srodkéw na rachunek bankowy Slgskiego Zarzadu Nieruchomosci w Katowicach.

a) W tytule przelewu prosze wskazaé przedmiot najmu: nr lokalu i adres nieruchomoscei, ktérego
dotyczy wplacone wadium; wzér: ,, Wadium —lokal nr ... ul. 3 Maja 4A Pszczyna”
b) Nie ma mozliwosci wplaty wadium w siedzibie Slaskiego Zarzadu Nieruchomosci!

c) BRAK WEASCIWEGO OPISU W TYTULE PRZELEWU WPLATY WADIUM (NAZWA | ADRES)
SKUTKUJE NIEDOPUSZCZENIEM DO LICYTACJL

Wadium zwraca sie niezwiocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie poézniej niz przed
uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu.

Wadium wniesione przez uczestnika, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg zalicza sie
na poczet pierwszego czynszu.

4. W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy przez zwycigzce przetargu, w terminie 14 dni od wyznaczo-

nej daty podpisania umowy, wptacone przez oferenta wadium ulega przepadkowi.

V. INNE POSTANOWIENIA.
i

Najpozniej w dniu podpisania umowy i przed przejeciem lokalu oferent wptaci kaucje w wysokosci rownej
wartosci netto trzech czynszéw najmu. Szczegélowe regulacje dotyczace kaucji znajdujg sie we wzorze
umowy.

Wysokos¢ stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku po zakonczeniu poprzedniego roku kalenda-
rzowego obowigzywania umowy o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug publikowany przez Giéwny Urzgd
Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy, w przypadku jego wzrostu. Zmiana stawki czynszu w tym
trybie nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu.

Dodatkowe koszty, jakie bgdzie ponosit Najemca:

— Obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci spoczywac bedzie bezposrednio
na Najemcy zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 4a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych, wraz z samodzielnym ztozeniem deklaragji podatkowe;.

— Najemca zobowigzany bedzie do ubezpieczenia przedmiotu umowy od odpowiedzialnosci cywilnej
we wlasnym zakresie,



N e -

9.

10.

VI. ZALACZNIKI.
-Wzér umowy.

— Najemca bedzie zobowigzany do regulowania optat za media i ustugi proporcjonalnie do Zajmowanej
powierzchni.

Nie jest dozwolone oddanie w podnajem lub do bezplatnego uzywania osobie trzeciej catosci lub czesci
powierzchni, bgdacej przedmiotem najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca bedzie ponosit koszt nakiadow i adaptacji pomieszczeri ze $rodkéw wiasnych, bez prawa
zwrotdw i odliczen.

Wszelkie ewentualne prace remontowe, modernizacyjne i adaptacyjne powodujgce ulepszenie przedmiotu
najmu, Najemca bedzie mégt wykonad tylko za uprzednig pisemng zgodg Wynajmujgcego.

Uczestnikom przystuguja s$rodki odwotawcze okreslone w przywolanym na wstepie regulaminie,
tzn. moga wnies¢ pisemna skarge na czynnosci i postanowienia organizatora przetargu w terminie 7 dni
od dnia zamkniecia przetargu. na czas oznaczony - 3 lata.

W zakresie nieuregulowanym zastosowanie beda miaty przepisy Kodeksu cywilnego.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania warunkéw przetargu,
w tym takze do odwolania samego przetargu bez podania przyczyny.

Slaski Zarzad Nieruchomaosc

(Podpis kierownika jednostki)



Przyktadowa Umowa najmu lokalu
Nr ISZN/18

lest to provkladowa umowa, ktora moze zostad zmodyfikowana =e wegl du na charakter nieruchomosci lub koniec=nosc wykonania ewentu-

alnych dodatkowych prac. Organizator udostepnia proykladowq umowe celem zapeznania sie ewentualnvch Na femcow = proyvikladowa tre-

Scig umowy obowigzujgeq u Wynajmujgcego)

Zawarta w dniu __ 2018 r. w Katowicach, pomiedzy:

Wojewddztwem Slaskim, w imieniu ktérego dziata:

Rafat Turotszy — Dyrektor Slgskiego Zarzadu Nieruchomosci z siedzibg w Katowicach (kod pocztowy:
40-172) przy ul. Grabowej 1A, NIP 954-254-19-90, REGON 240305185, na podstawie Petnomocnic-
twa nr 00102/2013 z dnia 25 kwietnia 2013 . udzielonego przez Zarzad Wojewédztwa Slaskiego,
zZwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

a
Panig / Panem , Zamieszkatym w

(kod pocztowy: ) przy ul. , legitymujgcym sie dowodem
osobistym seria i nr . hr PESEL , prowadzacym
dziatainos¢ gospodarczg pod nazwa Z siedzibg w Wwpisang do
Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej w pod nr

lub wypis z KRS prowadzony przez sgd w pod numerem i
NIP , REGON , e-mail

zwanym dalej Najemca
0 nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa zostata zawarta na podstawie protokolu z przeprowadzonego w dniu
2018r. przetargu na najem lokalu/lokali uzytkowych w Pszczynie przy ul. 3 Maja 4A.
1

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest w imieniu wiasciciela ti. Wojewodztwa Slaskiego petnomocnym

zarzadeg nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Pszczynie przy ulicy 3 maja 4A, oznaczonej

w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 375/1 o pow. 0,0932 ha — KW nr KA1P/00038981/2

oraz : udzialu w prawie do wieczystego uzytkowania dziatki nr 380/1 o pow. 0,0406 ha — KW

KA1P/00033406/3 i ma prawo dysponowania nig w zakresie bedgcym przedmiotem niniejszej umowy.

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu nr ..., usytuowanego na w/w nieruchomosci o powierzchni
UZYtkOWE] .evvvennnnnnn.. m? z przeznaczeniem na ........................ .

2. Przedmiot najmu opisany w ust. 2 wyposazony jest w instalacje elektryczng i centralnego
ogrzewania.

3. Przekazanie przedmiotu umowy Najemcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

§2

1. Wynajmujacy zobowigzuje sie do udostepnienia przedmiotu najmu opisanego w § 1 powyzej,
a Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu i optat za dostarczone
media.

2. Najemca placit bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu, miesigcznie w wysokosci netto:

zt za 1 m® powierzchni x m? = zt.

3. Do czynszu kazdorazowo doliczony =zostanie podatek od towardw i ustug (VAT)
w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi na dzier powstania zobowigzania przepisami.

4. Wysoko$é stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku po zakonczeniu poprzedniego roku
kalendarzowego obowigzywania umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug publikowany
przez Gtéwny Urzad Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy, w przypadku jego wzrostu.
Zmiana stawki czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany niniejszej umowy w formie aneksu.

9. Précz czynszu najemca bedzie zobowigzany do regulowania optat za media i ustugi
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

6. Oplaty bedg naliczane indywidualnie wediug rzeczywistych kosztow miesigcznych lub dluzszych
niz miesigczne wynikajacych z faktur VAT wystawionych przez dostawcow mediow | wykonawcow
ustug.

Z. Wys%kosé opfat, o ktérych mowa w ust. 5 bedzie ulegata zmianie, od dnia wejscia w zycie nowych
stawek ustalonych przez dostawcow mediow i wykonawcow ustug, bez wypowiadania ich
wysokosci.

8. Najemca na podstawie art. 3 ust. 1 pkt. 4 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r., poz. 849 z pozn. zm.) jest zobowigzany
do uiszczania podatku od nieruchomosci w zakresie objetym najmem, oraz do samodzielnego
ztozenia deklaracji podatkowe;.

§3.

1. Czynsz najmu Najemca zobowigzany jest uiszczaé miesigcznie z gory, w terminie do dnia 15-go
kazdego miesigca kalendarzowego.

2. Zatermin zapfaty uznaje sig dzien wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dostarczenia comiesiecznie faktur obejmujgcych zobowigzania
Najemcy okreslone w § 2 do 7-go dnia kazdego miesigeca. W przypadku nie przediozenia faktury




przez Wynajmujgcego w tym terminie, termin zaptaty uptywa trzy dni po terminie przekazania
faktury.

4. Najenr}:ca — czynsz najmu bedzie wnosit przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego
w Getin Noble Bank S.A. Il/lo Katowice nr 57 1560 1111 0000 9070 0019 3331 na podstawie
otrzymanych not ksiggowych / faktur VAT / bez dodatkowego wezwania.

9. W zwigzki z wejsciem w zycie w dniu 1 lipca 2018r. nowelizacji ustawy z dnia 11 marca 2004r.
0 podatku od towaru i ustug wprowadzajgcej nowg metode rozliczen transakcji — mechanizm
podzielonej ptatnosci ,split payment’, Wynajmujgcy informuje, iz ptatnosci za ustugi bedace
przedmiotem niniejszej umowy beda dokonywane z pominigciem metody podzielonej platnosci
.Split payment”.

§4

Opoznienie w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w §2 bedzie podstawg do naliczania:
a) Ustawowych odsetek od wymagalnych naleznosci,
b) Zryczattowanej rekompensaty w wysokosci 40 € na koszty odzyskania naleznosci zgodnie
z ustawg z dnia 8 marca 2013r. o terminach rozliczen w transakcjach handlowych
(Tekst jedn.; Dz.U. z 2016r., poz.684 ze zm.)
§5.
Nie jest dozwolone oddanie w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej catosci
lub czesci lokalu, bedacego przedmiotem najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
6.

1. Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzytkowania najmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) utrzymywania najmowanego lokalu w stanie niepogorszonym, a wiec takze do dokonywania
biezacych jego napraw i konserwacji na wiasny koszt,

c) korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegania obowigzujacych przepi-
séw BHP, P.poz., przepiséw sanitarnych i porzadku oraz nie utrudniania korzystania z lokali
sgsiednich,

d) utrzymania czystosci, porzadku i estetyki w lokalu jak i jego otoczeniu,

2. Wszelkie remonty i modernizacje przekraczajace zwykle utrzymanie powierzchni stanowigcej
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, w szczegélnosci powodujace iej wszelkg trwatg
zabudowg wymagajg odrebnego uzgodnienia i pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze Najemca wykona prace, o ktorych mowa w ust.1 i 2 na wiasny
koszt, wlasnym staraniem bez prawa do zwrotu poniesionych nakiadéw zaréwno w trakcie
trwania najmu jak i po jego zakorczeniu.

§7.

1. Najemca zobowigzuje sie takze do prowadzenia prawidiowej gospodarki wszelkimi odpadami
wytworzonymi w czasie wiasnej dziatalnosci, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

2. Po stronie Najemcy lezy uzyskanie stosownych, wymaganych przepisami prawa, dopuszczen
i zezwolen do prowadzenia dziatalnosci na najmowanej powierzchni.

3. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 od odpo-
wiedzialnosci cywilnej i ponosi peing odpowiedzialno$é ze ewentualne szkody wyrzadzone osobom
trzecim na najmowanej powierzchni lub z niniejszym najmem zwigzane.

4. Najemca zobowigzuje sie do zabezpieczenia wiasnego mienia zlokalizowanego na najmowanej
powierzchni przed kradziezg i niepozadanym dostepem oséb trzecich we wiasnym zakresie
i na wiasny koszt i ponosi wszelkg odpowiedzialnosé z tego tytutu.
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1. Najemca wniesie Wynajmujacemu, najpézniej w dniu zawarcia umowy kaucje w wysokosci
réwnej czynszowi za trzy peine okresy platnosci (netto). Kaucja moze byé wniesiona
W porgczeniach bankowych, gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych,
wekslach z porgczeniem wekslowym banku lub w pienigdzu na rachunek bankowy Wynajmuijg-
cego w Getin Noble Bank S.A. Il/o Katowice nr 79 1560 1111 0000 9070 0019 3517.
Rodzaj kaucji w trakcie trwania umowy moze byé zmieniony za pisemng zgodg Wynajmujgcego,
jednakze jej warto$¢ nie moze ulec zmniejszeniu przez caly okres trwania umowy.

2. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy w terminie do 30 dni od dnia rozwigzania umowy, pod
warunkiem uregulowania wszystkich ptatnosci na rzecz Wynajmujgcego.

3. Wynajmujgcy ma prawo potrgcenia kwot mu naleznych, wraz z naleznymi odsetkami za zwloke
z przedmiotu kaucji, bgdz domagania si¢ zaptaty tych kwot od gwarantéw. W razie zmniejszenia
wartosci kaucji Najemca ma obowigzek wniesienia kaucji uzupetniajgcej do kwoty okreslone;j
w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie do 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
wystosowanego przez Wynajmujgcego.

4. Najemca nie moze w zadnym przypadku jednostronnie zaliczy¢ kwot wniesionych tytutlem kaucji
na poczet jakiejkolwiek sumy naleznej Wynajmujacemu.
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1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony - 3 lata, poczawszy od dnia ................ i do dnia



2. Wynajmujgey zastrzega sobie prawo do rozwigzania niniejszej umowy przed uptywem okresu
na jaki zostata zawarta w przypadku, gdy Najemca pomimo uprzedniego pisemnego pod rygorem
niewaznosci wezwania do zaniechania naruszeri, w terminie 7 dni nadal;

a) pozostaje w zwioce zaptatg czynszu, co najmniej za dwa peine okresy ptatnosci,

b) uzywa przedmiotu najmu w spos6b sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem,

c) oddat w podnajmem Ilub do bezpfatnego uzywania  przedmiot najmu bez zgody
Wynajmujacego,

d) razaco lub uporczywie wykracza przeciwko porzadkowi albo przez swoje zachowanie czyni
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

e) wykonuje bez decyzji wiasciwych organéw lub zgody Wynajmujacego prace remontowe,
adaptacyjne, modernizacyjne, o ktorych mowa w §6.

§ 10.

1. Po zakonczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwrécié przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym wraz z wprowadzonymi ulepszeniami i z uwzglednieniem zasad prawidiowej
eksploataciji.

2. Wynajmujacy nie jest obowigzany do zwrotu jakichkolwiek poniesionych przez Najemce naktadow
na przedmiot umowy dokonanych w trakcie trwania stosunku najmu.

3. Po zakonczeniu najmu strony sporzgdzg protokot zdawczo-odbiorczy. Wynajmujacy zawiadomi
Najemcg o terminie spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, co najmniej z pigciodniowym
wyprzedzeniem. Jezeli Najemca nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy sporzgdzi
jednostronny protokét zdawczo-odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§ 11.

1. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie dorgczona na adres nieruchomosci bedacej
przedmiotem najmu, chyba, ze Najemca wskaze wyraznie na piémie inny adres do doreczen.

2. Strony dopuszczajg takze porozumiewanie si¢ za pomocg poczty elektronicznej:

Najemca
Wynajmuijacy

§12.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy oraz jednostronne o$wiadczenia stron wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§ 13.
Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie sgd wiasciwy miejscowo
dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 14.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 15.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WyraZenie zgody na przetwarzanie danych osobowych.

Zgodnie z art. 7 ogbinego rozporzadzenia UE o ochronie danych osobowych nr 2016/679:
-Wyrazam zgode na przetwarzanie przez Slaski Zarzad Nieruchomosci z siedzibg w Katowicach, ul. Grabowa 1a,
tel.: (32)7824925 adres e-mail: szn@slaskie.pl moich danych osobowych w celu realizacji ninigjszej umowy.

...)

Najemca: Wynajmujacy:



