UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
Nr /SZN/21

(iest to przyktadowa umowa, ktéra moze zosta¢ zmodyfikowana ze wzgledu na charakter lokaly lub koniecznos¢ wykonania w nim
dodatkowych prac, Organizator przetargu udostepnia przyktadowg umowe celem zapoznania sie ewentualnych Najemcdw z przyktadowg
trescig umowy obowigzujgeg u Wynajmujgcego)

Zawarta w dniu ..., W oo pOMiedzy:

Wojewédztwem Slaskim,

w imieniu ktdérego dziata:

Rafat Turotszy — Dyrektor $Igskiego Zarzgdu Nieruchomosci z siedziba w Katowicach (kod pocztowy: 40-172)
przy ul. Grabowej 1A, NIP 954-254-19-90, REGON 240305185, dziatajacego na podstawie Petnomocnictwa
nr 00102/2013 z dnia 25.04.2013 r. udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa Slaskiego,

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

a:

PEINRETIBITY overessonnesenesnsisnnsssasmiosssossssss 4565556884184 R mmmenmmnemse s e e

zwana/ym dalej Najemca

0 nastepujgcej tredci:

Umowa najmu zostata zawarta na podstawie protokotu z przeprowadzonego w dniu 2021r.
przetargu nieograniczonego w formie licytacji ustnej na najem lokalu mieszkalnego.

§1
Opis przedmiotu najmu

1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego nr 5 o powierzchni uzytkowej: 14,28 m?,
usytuowanego na parterze budynku nr 684 w Istebnej.

2. Lokal sktadajacy sig z 1 pokoju - kuchni, fazienki i WC poza lokalem, w czesci wspéinej. Lokal wyposazony
jest w instalacje elektryczng, kanalizacyjna oraz centralnego ogrzewania.

3. Szczegdtowy opis lokalu oraz jego stanu technicznego znajduje sie w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§2
Wydanie i przejecie lokalu
Wydanie lokalu nastapi na podstawie protokotu okreslajacego stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych
sie w nim instalacji urzadzer, ktéry stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3

Do zamieszkania w wyiej wymienionym lokalu uprawnione s3 nastepujace osoby:

Lp. Imie i Nazwisko PESEL Stopieri pokrewieristwa w
stosunku do Najemcy

bl wi =

§4
Czas trwania umowy
Umowe zawiera sie na czas nieoznaczony od dnia..................

§5
Obowigzki Wynajmujacego
Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzer zwigzanych
z budynkiem umozliwiajacych Najemcy korzystanie z nich, ktére stanowig wyposazenie lokalu i budynku tj.
instalacje wodno- kanalizacyjna , energii elektrycznej, centralnego ogrzewania.



10.

§6

Obowiazki Najemcy
Najemca zobowigzany jest utrzymywac lokal, do ktérego jest uprawniony we wilasciwym stanie
technicznym i higieniczno- sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami jak i regulaminu porzadku
domowego oraz nie utrudniaé korzystania z lokali sgsiednich.
Najemca zobowigzany jest do terminowego regulowania wszystkich naleznosci zwigzanych z
korzystaniem z lokalu.
Najemca jest zobowigzany zgtasza¢ Wynajmujgcemu na pismie zmiany dotyczace osdb zameldowanych
w lokalu wciggu 14 dni od zaistniatej sytuacji .
Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy na dostawe energii elektrycznej do lokalu mieszkalnego
indywidualnie bezpoérednio z wiasciwym Przedsiebiorstwem.

§7
Opftaty
Najemca zobowigzany jest do wnoszenia optat naliczonych przez Wynajmujacego.
Za zajmowany lokal Najemca zobowiazany jest optacaé Wynajmujacemu miesieczna stawke czynszu
W WYSOKOSCI wevsrsrusineenn.n 2t z2 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania tj. :
.................. ztza 1 m? pow. uzytkowej mieszkania x ....... m? = T 1
Oprocz czynszu Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu optaty za:
a) dostarczanie do lokalu mieszkalnego ciepfo na potrzeby centralnego ogrzewania jak i ciepfej
wody uzytkowej w wysokosci:
- optata stata za moc zamdwiong (z£/MW) = ......... 2t brutto na podstawie taryfy dia ciepta,
- opfata zmienna — stawka opfaty za cieplo (zf/GJ) = ......... zf brutto wg odczytu licznika ciepta
przeliczana co miesigc odpowiednio do zajmowanej powierzchni lokalu, L vaeesiVE

b) optata za dostawe zimnej wody oraz wody na potrzeby cieptej wody uzytkowej

i odprowadzenie $ciekéw wg wskazari podlicznika — stawka za 1 m? = ... zt brutto lub
w lokalach nieolicznikowanych obliczona na podstawie comiesiecznych odczytéw licznika
gtéwnego w nastepujgcy sposéb: odczyt licznika gtéwnego minus suma odczytow licznikéw
indywidualnych podzielony przez ilos¢ oséb w budynku bez licznikéw razy jedna osoba w lokaly
razy stawka — stawka obowiqzujgca za 1 mP = ... zt brutto,

c) optata za wywdz nieczystosci statych — stawka ...... zt brutto x 1 osoba za odpady segregowane.
Zmiana stawek wymienionych w ust. 3 lit. a) - c) nie powoduje koniecznosci zmiany umowy aneksem,
wystarczajgce jest jedynie zawiadomienie Najemcy o zmianie stawek,

Czynsz i optaty za $wiadczenia dodatkowe Najemca zobowigzany jest uiszczaé miesiecznie z géry

w terminie do 15 dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

Czynsz i optaty Najemca bedzie wnosit przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w Getin Noble
Bank S.A. Il/o Katowice, nr rachunku: 57 1560 1111 0000 9070 0019 3331

Za termin zaptaty uznaje sig date wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.

Za terminowg zapfate czynszu oraz innych optat odpowiadajg solidarnie z Najemcg wszystkie
mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 3 lit. a)-c) bedzie ulegata zmianie, od dnia wejscia w zycie
nowych stawek ustalonych przez dostawcéw mediéw i wykonawcéw ustug, bez wypowiadania ich
wysokosci.

Opdznienie w uiszczaniu naleznoéci, o ktérych mowaw § 7 bedzie podstawa do naliczania ustawowych
odsetek za opdZnienie.

§8
Kaucja
Tytutem zabezpieczenia naleznosci z tytutu hajmu przystugujacych Wynajmujacemu w dniu opuszczenia
lokalu, Najemca wnidst kaucje w wysokosci szesciokrotnego czynszu MIesieczNego, t........vvvreveeereenns zt,

na rachunek bankowy Wynajmujacego w Getin Noble Bank S.A. Il/o Katowice

nr 79 1560 1111 0000 9070 0019 3517.

Najemca nie moze domagac sie, aby Wynajmujacy pokryt z wptaconej kaucji naleznoéci wynikajace ze
stosunku najmu podczas jego trwania.



Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia zakoriczenia umowy najmu i wydania lokalu
Wynajmujacemu, w czeéci pozostatej po dokonaniu potraced naleznodci z tytutu najmu
i Swiadczen zwigzanych z umowa najmu.

§9
Podnajem
Nie jest dozwolone oddanie w podnajem lub do bezpfatnego uzywania osobie trzeciej catoéci lub czesci
lokalu bedacego przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zgoda Wynajmujacego nie
jest wymagana co do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

§10

Naprawa i konserwacja
W wynajetych pomieszczeniach Najemca zobowigzany jest dokonywaé we wtasnym zakresie i na witasny
koszt drobnych napraw i konserwacii, o . ktérych mowa w art. 6b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz.U. 2 2020 r. poz.1145 z pdzn. zmian.).
Najemca moze w lokalu wprowadzié¢ zmiany i ulepszenia, wytacznie za uprzednig pisemng zgoda
Wynajmujacego. Sposéb rozliczer z tytutu wprowadzonych zmian lub ulepszen moze okreélié odrebna
umowa.
W celu uzyskania zgody Wynajmujacego na prowadzenie prac remontowych, adaptacyjnych,
modernizacyjnych Najemca jest zobowigzany do przedtozenia:
a) przedmiaru robét i kosztorysu wstepnego,
b) projektu budowlanego - o ile wymagaja tego przepisy.
Najemca jest zobowigzany na wezwanie Wynajmujacego udostepni¢ lokal do wgladu osobom przez
niego upowaznionym w celu sprawdzenia stanu robét i sposobu ich wykonywania.

§11
Kary umowne
W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego innej liczby oséb zamieszkujacych w lokalu od
zadeklarowanej przez Najemce, Wynajmujacy obcigzy Najemce karg umowng w wysokoséci 12-sto
miesiecznych optat z tytutu Swiadczer, ktérych warto$é jest uzalezniona od liczby zamieszkujgcych w
lokalu oséb.

§12
Opréznienie lokalu

Po zakoriczeniu umowy najmu, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ lokal w stanie nie pogorszonym ze
zmianami w trybie § 10 umowy i z uwzglednieniem zasad prawidtowe] eksploatacji.

Po zakoriczeniu najmu strony sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy. Wynajmujacy zawiadomi Najemce
o terminie spisania protokotu zdawczo-odbiorczego, co najmniej z pieciodniowym wyprzedzeniem. Jezeli
Najemca nie stawi sig w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy sporzadzi jednostronny protokét zdawczo-
odbiorczy ze wszystkimi skutkami prawnymi.

§13
Wypowiedzenie umowy
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe za wypowiedzeniem, na koniec miesiaca kalendarzowego, tylko
z przyczyn okredlonych w art. 11 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§14.
Postanowienia koricowe
Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie dorgczana na adres lokalu bedacego przedmiotem najmu,
chyba, ze Najemca wskaze wyraznie na pi$mie inny adres do doreczeri.



W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa zastosowanie majg przepisy Ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz
Kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie wtasciwy miejscowo Sad
w Katowicach.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA: WYNAIMUJACY:




Zatgeznik nr 1 do UMOWY NF eveeersesesesesiesssnnnnes

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) Dz. U. UE. L 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r., (zwanym dalej RODO) Zleceniodawca
informuje, ze:

1

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Slgski Zarzad Nieruchomosci z siedzibga w Katowicach, ul. Grabowa 1a, tel.:
(32)7824925, adres e-mail: szn@slaskie.pl.
Zostata wyznaczona osoba do kontaktu w sprawie przetwarzania danych osobowych - inspektor ochrony danych. Kontakt e-mail:
szn.osobowe@slaskie.pl, dane teleadresowe jak w pkt.1.
Pani/Pana dane osohowe przetwarzane beda w celach:

a)  wykonania zobowigzari wynikajacych z niniejszej umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO);

b)  wykonywania obowiazkéw prawnych zwiazanych z ubezpieczeniem, rozliczeniami finansowymi, kontrolami i archiwizacja

(art. 6 ust. 1 lit. c RODQ);

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres wynikajacy ze szczegélnych przepisdw prawa dotyczacych archiwizacji.
Pani/Pana dane osobowe moga by¢ udostepniane osobom upowaznionym przez administratora danych, podmiotom upowaznionym na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa oraz operatorom obstugi pocztowej, bankowej, informatyczne;.
Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takie
prawo do sprzeciwu (wobec przetwarzania w myél art. 6 ust. 1 lit. @ RODO). Ponadto istnieje mozliwo$é wniesienia skargi do organu
nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest wymogiem zawarcia i realizacji umowy, a konsekwencja niepodania danych bedzie
brak mozliwosci jej realizacji.
Podane przez Panig/Pana dane nie bed3 podlegaty profilowaniu oraz nie beda wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania
decyzji (art. 22 RODO).



