zalacznik do uchwaly

Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego
Nr 111/7/10/2007

z dnia 18 kwietnia 2007 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
PUBLICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO WOJEWODZTWA SLASKIEGO

§1 ,
W sktad publicznego mieszkaniowego zasobu Wojewodztwa Slaskiego wehodza:
a) lokale stanowiace wlasnos¢ Wojewodztwa Slaskiego,
b) lokale stanowiace wlasnos¢ wojewodzkich osob prawnych.

§2
Publicznym zasobem mieszkaniowym Wojewodztwa Slaskiego gospodaruje:
a) w odniesieniu do lokali stanowiacych wlasnos¢ Wojewodztwa Slqskiego — Slaski Zarzad
Nieruchomosci lub inny podmiot, w ktorego wtadaniu znajduja si¢ lokale mieszkalne,
b) wojewodzkie osoby prawne w odniesieniu do lokali stanowiacych ich wiasnosc.

§3
Sejmik Wojewodztwa Slaskiego, na wniosek wynajmujacego, moze wydzieli¢ w publicznym zasobie
mieszkaniowym lokale, ktorych najem zwiazany bedzie ze stosunkiem pracy.

§4
1. Najem lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem § 5, nastgpuje w drodze przetargu.
2.  Warunki najmu lokalu w drodze przetargowej obwieszcza si¢ w ogtoszeniu o najmie lokalu.

3. Protokot z przeprowadzonego przetargu lub protokoét z rokowan stanowia podstawe zawarcia
umowy najmu.
4. Regulamin przeprowadzania przetargdw i rokowan na najem lokali mieszkalnych ustala:
a) Zarzad Wojewoddztwa Slaskiego w odniesieniu do lokali o ktorych mowa w § 1 pkt a,
b) wojewodzka osoba prawna w odniesieniu do lokali o ktorych mowa w § 1 pkt b.

§5
1. Wynajmujacy moze odstapi¢ od formy przetargowej wynajecia lokalu mieszkalnego
w przypadku, gdy:

a) umowa najmu zawierana jest na czas trwania stosunku pracy,

b) umowa najmu zawierana jest z osoba, ktora wstapita w stosunek najmu na podstawie odrebnych
przepisow,

c) ma miejsce zamiana lokali,

d) w okresie 1 miesiagca od ustania stosunku najmu zawierana jest umowa najmu
z dotychczasowym najemca, z ktorym wygast lub rozwiazany zostat stosunek najmu,

e) umowa najmu zawierana jest z najemca korzystajacym z pierwszenstwa w wynajeciu lokalu,

f) umowa najmu zawierana jest z osoba, ktora utracita tytut prawny do zajmowanego lokalu
w zwiazku z zaleganiem z czynszem i uregulowata zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami
przed uzyskaniem prawomocnego orzeczenia w sprawie o eksmisje,

g) dwa kolejne przetargi zakonczyty si¢ wynikiem negatywnym.

2. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m? oddawane sa w najem w drodze przetargu
z zastrzezeniem ust. 1 pkt b, g oraz wzajemnej zamiany pomigdzy najemcami.

§6
1. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy i jego zwrot po ustaniu stosunku najmu nastgpuje
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zawierajacego opis stanu technicznego, rodzaj
i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w pomieszczeniach lokalu.
2. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi zatacznik do umowy najmu.



§7

1. Najemca moze w lokalu wprowadza¢ zmiany i ulepszenia, wylacznie za pisemna zgoda
wynajmujacego. Sposob rozliczen z tego tytulu winna okresla¢ dodatkowa umowa.
W razie niedopehlnienia tego wymogu wynajmujacy moze zada¢ usunigcia tych zmian
lub ulepszen.

2. Najemca zobowiazuje si¢ nie podnajmowaé przedmiotu najmu, ani nie oddawaé¢ go do
bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody wynajmujacego. Zgoda
wynajmujacego nie jest wymagana co do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obciazony
obowiazkiem alimentacyjnym.

§8

1. Stawke czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala si¢ przyjmujac za podstawe wysoko$¢
stawki czynszu ustalonej przez wlasciwy organ w gminie, w ktorej przedmiot umowy najmu jest
potozony.

2. Jezeli czynsz naliczony wedlug stawki czynszu ustalonej zgodnie z ust. 1 w sposob istotny
odbiega od rzeczywistych kosztow utrzymania nieruchomosci (liczonych z okresu 12 miesigcy),
stawke czynszu ustala si¢ w oparciu o rzeczywiste, uzasadnione koszty utrzymania
nieruchomosci ponoszone przez wynajmujacego.

§9
1. Stawke czynszu ustalong zgodnie z § 8 podwyzsza sig biorac pod uwage nastepujace czynniki:
a) dogodna lokalizacj¢ budynku w mie$cie lub na wsi,
b) potozenie lokalu w budynku posiadajacym nie wiecej niz 4 lokale mieszkalne,
€) potozenie lokalu w budynku posiadajacym wlasne miejsca parkingowe,
d) mozliwo$¢ korzystania z garazy w budynku lub na posesji, na ktorej budynek jest
posadowiony,
e) wyposazenie budynku w sie¢ internetowa, telewizj¢ kablowa, domofony.
2. Stawke czynszu ustalong zgodnie z § 8 obniza sig biorac pod uwage nastgpujace czynniki:
a) brak tazienki w lokalu,
b) WC poza lokalem,
c) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej,
d) usytuowanie lokalu na parterze lub powyzej 4 pigtra w budynku bez dzwigu,
e) usytuowanie lokalu na poddaszu lub w suterenie,
f) stan techniczny budynku kwalifikujacy go do przeprowadzenia remontu kapitalnego,
g) usytuowanie budynku w miejscu o szczegdlnej uciazliwosci dla lokatorow.
3. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu moga spowodowac podwyzszenie stawki czynszu
nie wigcej niz o 30% jej wysokosci, natomiast czynniki obnizajace stawke czynszu moga
spowodowac obnizenie stawki czynszu nie wigcej niz o 30% jej wysokosci.

§10
1. W przypadku oddawania w najem lokali mieszkalnych w drodze przetargu przepisy § 8 stosuje
si¢ jedynie do przyjecia stawki czynszu, jako stawki wywotawcze;j.
2. W uzasadnionych przypadkach mozliwe jest ustalenie stawki wywotawczej czynszu w wysokosci
wyzszej niz okreslona w ust. 1.

§11
Przepisy § 8 stosuje si¢ do lokali mieszkalnych bgdacych przedmiotem najmu w dniu wej$cia w zycie
niniejszych zasad oraz do lokali mieszkalnych oddawanych w najem po dniu wej$cia w zycie
niniejszych zasad.

§12
Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania innych optat za $wiadczenia zwiazane
z eksploatacja lokalu.

§13
1. Zawarcie umowy najmu z wylaczeniem umowy najmu zawieranej w zwiazku z zamiana lokalu
uzaleznia si¢ od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.
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2. Kaucje ustala si¢ w wysokosci 6- krotnego miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego

wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Najemca powinien wplaci¢ kaucjg nie pdzniej niz w dniu zawarcia umowy najmu.

4. Whptlacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowiazku terminowego uiszczania czynszu i innych
optat z tytulu najmu, ani tez z obowiazku ponoszenia naktadoéw, ktore obciazaja najemce.

5. W czasie trwania najmu najemca nie moze domagac si¢, aby wynajmujacy pokryt z wptaconej
kaucji naleznosci wynikajace ze stosunku najmu.

6. Ustanie stosunku najmu i opréznienie lokalu przez dotychczasowego najemce stanowi podstawe
zwrotu kaucji.

7. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg i pozostawienia w nim osob dotychczas wspdlnie
zamieszkujacych z najemca, ktore nie nabyly uprawnien do zamieszkiwania w lokalu, zwrot
kaucji nie moze nastapi¢ przed oprdznieniem lokalu przez te osoby. W takim przypadku
wynajmujacy moze potraci¢ z kaucji nieuiszczony przez najemcg czynsz i1 inne naleznosci
przypadajace z tytulu najmu.
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§ 14
1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu przystuguje najemcy zamieszkujacemu lokal w publicznym
zasobie mieszkaniowym Wojewodztwa Slaskiego:
a) w budynku zagrozonym katastrofa budowlana lub przeznaczonym do wyburzenia,
b) niespetniajacy warunkow samodzielnego lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ustawie
o wilasnosci lokali.

2. W celu skorzystania z pierwszenstwa nalezy ztozy¢ wniosek do wynajmujacego.
3. Z pierwszenstwa nie moga skorzysta¢ najemcy zalegajacy z optatami z tytulu najmu.

§15
Wynajmujacy, na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizki czynszu w kwocie odpowiadajace;j:

a) 15% miesigcznego czynszu, jezeli sredni dochod, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 50% emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym,

a) 10% miesigcznego czynszu, jezeli $redni dochod, w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 100% emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 16
1. Lokal mieszkalny wchodzacy do publicznego zasobu mieszkaniowego Wojewodztwa Slaskiego
moze by¢ przedmiotem zamiany na inny lokal wchodzacy do tego zasobu.
2. Zamiana moze polega¢ na:
a) dostarczeniu przez wynajmujacego wolnego lokalu w zamian za lokal, o ktérym mowa w ust.1,
dotychczas zajmowany przez najemce,
b) wzajemnej zamianie pomigdzy najemcami zainteresowanymi zamiang lokali, o ktorych mowa
w ust. 1.
3. Zamiana lokali odbywa sig¢ na pisemny wniosek najemcy lub najemcow.
4. Wynajmujacy moze odmowi¢ zgody na zamiang lokali w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, a w szczegdlnosci, jezeli najemca:
a) zalega z optatami z tytutu najmu,
b) narusza postanowienia regulaminu porzadku domowego.
5. Na zasadach okreslonych w ust. 3 i 4 odbywa si¢ roOwniez zamiana pomig¢dzy najemca
zajmujacym lokal w publicznym zasobie mieszkaniowym Wojewddztwa Slaskiego a najemca
zajmujacym lokal w innym zasobie mieszkaniowym.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami stosuje si¢ przepisy ustawy Kodeks cywilny
i ustawy o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



